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Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 23. Juni 2020, mit letzten Aktenergénzungen vom 13. Juli 2020, ist bei uns die Revision der Ortspla-
nung der Gemeinde Gundlischwand mit folgenden Akten zur Vorpriifung eingegangen:

— Zonenplan Siedlung 1:2’500

— Zonenplan Landschaft 1:5’000 / 1:12°000

— Zonenplan Naturgefahren und Gewéasserraum 1:5°000 / 1:12°000

— Richtplan Fuss-, Rad- u. Wanderwege 1:5°000 / 1:12°000

— Baureglement (BR)

— Erlauterungsbericht (EB)

— Erhebung der uniiberbauten und tiberbauten Bauzonen(-reserven), nachgereicht am 13. Juli 2020
— Mitwirkungsbericht

— Inventarplan 1:5°000 / 1:12°000

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt:

— Amt flr Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung und Fischereiinspektorat vom 14. August
2020

— Amt fur Wald und Naturgefahren, Waldabteilung Alpen vom 30. September 2020

— Amt fir Wald und Naturgefahren, Abteilung Naturgefahren vom 1. Dezember 2020

— Amt flr Kultur, Denkmalpflege vom 4. August 2020

— Amt fur éffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination vom 30. Juli 2020

— Amt fir Umweltkoordination und Energie, Energiewirtschaft vom 17. Juli 2020

— Tiefbauamt, OIK | vom 10. August 2020

— Amt fr Wasser und Abfall vom 18. August 2020

— BKW vom 7. August 2020

Gestutzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir Ihnen die

Ergebnisse unserer Vorprifung bekannt. Fur die Fristiiberschreitung des Vorpriifungsverfahrens méch-
ten wir uns entschuldigen:
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1. Aligemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorpriifung ist die Feststellung der Genehmigungsféhigkeit von Planen, Vorschriften und de-
ren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig und mit den
tibergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu tibergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen gepriift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 und 4 bezeichneten materiellen und formellen Genehmigungsvorbehalte
kénnen wir der Revision der Ortsplanung zustimmen und eine Genehmigung in Aussicht stellen.

Mit den materieAl’i‘en Genehmigungsvorbehalten werden Licken oder ungeldste Fragen in einer Planung
angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festlegungen
oder gar der ganzen Planung fuhren konnen. ’

Formelle Genehmigungsvorbehalte missen von der Planungsbehtrde beachtet werden. Sie stellen aber
den Gegenstand der Planung nicht in Frage. Die Bereinigung solcher formellen Gegenstéande verhindert
nachtragliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmigung.

2. Ausgangslage

Die rechtskraftige baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Gundlischwand wurde am 14. April 2003
vom Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt. Diverse tibergeordnete gesetzliche Ande-
rungen sowie die Anpassungen des kantonalen Richtplans und des Baugesetzes haben die Gemeinde
Gundlischwand dazu veranlasst ihre baurechtliche Grundordnung anzupassen: Das Baureglement wurde
an die Verordnung Uber die Messweise und die Begriffe im Bauwesen (BMBV) angepasst, die Gewésser-
raume ausgeschieden, ein Zonenplan Landschaft, ein Landschaftsinventar und ein Richtplan Fuss-, Rad-
und Wanderweg erarbeitet.

Die Gemeinde beabsichtigt verschiedene Aus-, -Um- und Einzonungen vorzunehmen. Diese Anderungen
dienen grosstenteils der gewlinschten Siedlungsentwicklung nach Innen (SEin) und werden von uns be-
grisst.

Die &ffentliche Mitwirkung fand vom 11. Oktober bis am 15. November 2019 statt. Die eingegangenen
Eingaben wurden vom Gemeinderat iberpriift und, wo sinnvoll, in die Vorpriifungsunterlagen eingearbei-
tet.

Unter Vorbehalt der nachfolgend aufgefiihrten Themen liegt eine umfassende und gute Ortsplanungsre-
vision vor, welche die rdumliche und landschaftliche Entwicklung der Gemeinde Giindlischwand in den
néchsten Jahren steuern kann und den kantonalen Zielen der Raumplanung entspricht.

3. Materielle Genehmigungsvorbehalte

3.1 Tourismuszone

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sieht die Gemeinde vor, im Gebiet Schynige Platte eine rund 3 ha
grosse Tourismuszone zu schaffen. Ziel der Nutzungszone ist, eine nachhaltige Weiterentwicklung des
touristischen Angebots auf der Schynigen Platte zu ermdglichen, da die Entwicklungsmoglichkeiten ge-
mass Art. 24 RPG ausgeschopft sind. Gemass dem Entwurf der Zonenvorschriften sollen neben touristi-
schen Bahnanlagen auch Infrastrukturbauten und —anlagen zur Austibung touristischer Aktivitdten wie
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auch Verpflegungsstétten und Dienstleistungsbetriebe im Zusammenhang mit dem Bergtourismus sowie
betriebsnotwendige Einstellrdume und Werkstéten zu touristischen Anlagen zulassig sein.

Die Schynige Platte ist seit Langem ein bekanntes Tourismusziel. Schweizweit bekannt ist insbesondere
der Alpenblumengarten. Neben der Bergstation der Zahnradbahn besteht die Ausstattung heute aus
Restaurant und Hotel, botanischem Alpengarten, Wanderwege, Naturkino, Spielplatz. Alle Bauten und
Anlagen liegen ausserhalb der Bauzone. Wahrenddessen das Hotel/Restaurant auf Gemeindegebiet von
Gsteigwiler liegt, befindet sich die Bahnstation auf Gemeindegebiet von Giindlischwand. Die vorgeschia-
gene Tourismuszone regelt nur den auf Gemeindegebiet von Giindlischwand liegenden Teil.

Die Schynige Platte istim RGSK Oberland-Ost als Tourismus-Ausflugsstation und Ausflugsziel festge-
setzt,

Die Absicht, die bestehende Tourismus-Ausflugsstation nachhaltig weiter zu entwickeln, ist grundsatzlich
mit den Zielen des kantonalen Richtplans vereinbar. Das Massnahmenblatt C_23 sieht explizit vor, dass
bestehende Tourismusstationen auch ausserhalb der Intensiverholungsgebiete bei guter Einordnung in
Natur/Landschaft und bei gentigender Erschliessung massvoll erweitert werden kénnen.

Die vorliegende Planung l&sst aber in verschiedenen Punkten zentrale Fragen offen. So l4sst sich aus
den Festlegungen in Zonenplan und Baureglement, wie auch im Erlduterungsbericht nicht erkennen,
welche Bestandteile (Bauten, Anlagen, Nutzungen) die angesprochene nachhaltige Entwicklung umfas-
sen soll und wie diese in der gross bemessenen Zone angeordnet werden sollen. Die Auswirkungen auf
Raum, Erschliessung und Umwelt lassen sich deshalb nicht abschatzen.

Gemadss der Arbeitshilfe «Touristische Nutzungen in der Nutzungsplanung» kénnen Nutzungszonen fir .
touristische Vorhaben ausserhalb der Bauzone nur dann vorgesehen werden, wenn sachlich dargelegt
werden kann, dass die vorgesehene Nutzung trotz ihrer Lage im Nichtsiedlungsgebiet den Zielen und
Grundsatzen der Raumplanung, insbesondere dem Trennungsgebot von Baugebiet und Nichtbaugebist,
dem Konzentrationsprinzip und dem Grundsatz der Schonung der Landschaft entspricht (Bauten und
Anlagen sind auf ein Minimum zu beschranken) und verhaltnismassig ist.

Eine Uberpriifung der Bedarfsgerechtigkeit der Tourismuszone und die notwendige raumplanerische
Abstimmung kénnen auf der vorliegend generellen Basis nicht vorgenommen werden. Um diese Fragen
beantworten zu kdnnen, miissen die angestrebten Entwicklungsvorhaben ausgewiesen und in der Nut-
zungsplanung praziser umrissen werden. Die Tourismuszone und der zugehdrige Art. 42 des Bauregle-
ments kénnen in der vorliegenden Form nicht genehmigt werden.

Wir empfehlen, die nutzungsplanerische Vorbereitung der Weiterentwicklung der Tourismusstation
«Schynige Platte» wie folgt anzugehen:

- Erarbeitung eines (Betriebs-)Konzepts , welches die Vorhaben zur Erganzung der bestehenden
Nutzungen / Bauten / Anlagen auf der Schynige Platte aufzeigt, sowohl auf Gemeindegebiet von
Glndlischwand, wie auch von Ggsteigwiler (inkl. Bedarfsnachweis).

- Abstimmung desselben mit den &ffentlichen Interessen (Erschliessung, Schutz vor Naturgefah-
ren, Schonung von Natur und Landschaft usw.).

- Schaffung einer besonderen Nutzungszone gemass Art. 18 RPG im Rahmen einer Uberbau-
ungsordnung / Zone im Zonenplan mit entsprechenden Bestimmungen im Baureglement, in wel-
cher fur die einzelnen Bestandteile die Zweckbestimmung (Art und Mass der Nutzung), die
Grundzuige der Uberbauung und Gestaltung, die Vorgaben zur Schonung der Nachbarschaft, von
Schutzobjekten, Wald, Gewéssern und land- und alpwirtschaftlich genutzten Flachen sowie ge-
gebenenfalls Rahmenbedingungen fiir den Betrieb festgelegt werden.
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3.2 Naturgefahren: Priifung von Auszonungen

Wir weisen darauf hin, dass die bestehenden Bauzonen im Rahmen der Ortsplanungsrevision aufgrund
der Kenntnisse der Gefahrensituation tberpruft und sofern notwendig, angepasst werden miissen. Ge-
méss Ausfihrungen im Mitwirkungsbericht wurde bei einigen Grundstiicken, welche sich im blauen Ge-
fahrengebiet befinden — aufgrund der Eingaben der Grundeigentimer - auf die urspriinglich geplante
Aus- und Umzonung verzichtet. Es handelt sich um folgende Parzellen:

¢ Parzelle Nr. 161
e Parzelle Nr. 78
e Parzellen Nr. 226 und 205

Bei nicht Giberbauten Bauzonen im blauen Gefahrengebiet muss eine detaillierte Interessensabwagung
(evtl. mittels eines Gefahrengutachtens) im Erléuterungsbericht dargelegt werden. Grundsatzlich darf eine
nicht tiberbaute Bauzone im blauen Gefahrenbereich nur ausnahmsweise in der Bauzone belassen werden
(AHOP Naturgefahren). Dies ist entsprechend anzupassen.

Die Auszonung und die Anderung von Zonenvorschriften, die den Schutz von Personen und Sachwerten
vor Naturgefahren bezweckt, stellen nach sténdiger Rechtspraxis keine materielle Enteignung dar und
haben daher keine Entschadigungspflicht zur Folge.

3.3 Festlegung Gewéasserraum Weisse und Schwarze Lutschine

Bei der Berechnung der nattirlichen Gerinnesohlenbreiten fur die Schwarze und die Weisse Ltschine
liegt offenbar ein systematischer Berechnungsfehler vor: Da die Weisse Lutschine gemass Okomorpho-
logie gar keine und die Schwarze Lutschine nur gerade in den ersten Metern auf Gemeindegebiet von
Gundlischwand (in Fliessrichtung gesehen) eine nattirliche Breitenvariabilitét (Klasse 1, Faktor 1x) auf-
weist und ansonsten eine eingeschrankte, resp. fehlende Breitenvariabilitét (Klassen 2 und 3, Faktoren
x1.5 und x2), ist die Berechnung des minimalen Gewasserraumes auf fast allen Abschnitten falsch.

Gemass Berechnungen des OIK | wiirde das Mass fur die Weisse Liitschine meist bei 46 m, resp. 52 m
Gewssserraumbreite liegen. Da ein h&ufig variierendes Mass des Gewasserraumes entlang der grosse-
ren Talflisse nur bedingt Sinn macht, ist der Gew#sserraum fur die Weisse Lutschine ab Hohe der Ein-
mundung Zwischenschopfengraben abwarts bei 52m festzulegen und oberhalb davon bei 45 m.

Gemass Berechnungen des OIK | wiirde das Mass fur die Schwarze Lutschine meist bei 45 m Gewas-
serraumbreite liegen. Der Gewésserraum fur die Schwarze Litschine ist auf dem gesamten Gemeinde-
gebiet bei 45m festzulegen.

Gemass der kantonalen Revitalisierungsplanung (GEKOBE 2014) weist die schwarze Lutschine eine
«mittlere» Prioritat (Objektblatt Nr. 127) auf. Eine Erh6hung des Gewasserraums infolge der kant. Re-
vitalisierungsplanung wird im Erlauterungsbericht nicht abgehandelt und ist demnach zu priifen. Die
Uberprifung ist im Erlauterungsbericht festzuhalten.
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4, Formelle Genehmigungsvorbehalte
4.1 Wohnbaulandbedarf

411 Auszonungen

In der vorliegenden Ortsplanungsrevision sind elf Auszonungen vorgesehen. Wie im Erlauterungsbericht
Anhang B korrekt erlautert, sind folgende Auszonungen fir die Berechnung des WMK relevant: A1, A4,
AS, AB, A7, A9, A10 und A11. Es kann jedoch nicht bei jeder dieser Auszonungen die volle Parzellenfla-
che angerechnet werden, da die Fldchen zum Teil nicht iberbaubar sind (vgl. Arbeitshilfe « Untberbaute
Bauzonen», Seite 9, &éffentlich-rechtliche Einschrénkungen). Die Berechnungen im Erlduterungsbericht in
Anhang B sind entsprechend anzupassen.

412 Erhebung der unliberbauten Bauzonen

Geméss dem revidierten RPG missen die Kantone und Gemeinden Massnahmen zur besseren Nutzung
der brachliegenden oder ungentigend genutzten Flachen in Bauzonen treffen und die Verfligbarkeit von
Bauland férdern. Dazu muss bekannt sein, wo Nutzungsreserven in den rechiskréftigen Bauzonen be-
stehen. Diese missen nach Art. 47 der eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV) von den Ge-
meinden beim Erlass der Nutzungsplanung in der Berichterstattung an die Genehmigungsbehdrde dar-
gelegt werden.

Zur Erhebung der untiberbauten Bauzonen stellt der Kanton ein WebGIS-Tool zur Verfligung. Die Erhe-
bung ist geméss der Arbeitshilfe «Unliberbaute Bauzonen» und dem technischen Leitfaden! durchzufiih-
ren. Die so erhobenen und vom AGR gepriiften Bauzonen sind die rechnerische Grundlage fiir die Be-
rechnung des tatséchlichen Wohnbaulandbedarfs geméss Massnahmenblatt (MB) A_01 des kantonalen
Richtplans 2030.

Wir haben, die von der Gemeinde am 13. Juli 2020 nachgereichte, Ersterhebung der uniiberbauten
Bauzonen Uberprift. Hierbei haben wir festgestellt, dass die Bestimmung der bestehenden uniiberbauten
Bauzonen noch unvollsténdig ist und zudem nicht alle Parzellen akzeptiert werden konnten. Insbesonde-
re haben wir festgestellt, dass neben den erhobenen Parzellen(-teilen) noch zahlreiche weitere uniiber-
baute Parzellen(-teile) bestehen, welche geprift und ggf. im WebGIS-Tool nachgetragen werden mis-
sen?.

Folgende Parzellen(-teile) miissen tiberpruft und ggf. erhoben werden (bei Nichtaufnahme, ist dies zu
begrinden):

e Nr. 173

e Nr. 439 und Nr. 434: Geméass amtlicher Vermessung sind hier Bauvorhaben projektiert. Die Grund-
stlicke gelten erst als Uberbaut, wenn die Schnurgeriistabnahme erfolgt ist. Die Protokolle sind vor-
zulegen. -

Nr. 267(nérdlicher Parzellenteil): Teilflache grésser als 300m2

Nr. 72 (Parzellenteil): Teilflache grosser als 300m2

Nr. 120 (Parzellenteil): Teilflache grosser als 300m2

Nr. 235 «vorbehaltene Auszonung», Bauvorhaben projektiert

Zudem wurde festgestellt, dass die geplanten Anderungen der uniiberbauten Bauzonen nicht komplett
erfasst wurden. Folgende Ein- und Auszonungen sind im WebGIS-Tool zu ergénzen:

* Abrufbar unter www.be.ch/unueberbaut
2vgl. Kap. 4.2 der Arbeitshilfe «Uniiberbaute Bauzonen»
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¢ A1 Auszonung «Bahnhofstrasse»
o A2 Auszonung «Station»

e A3 Auszonung «Bdrenmatta»

o A4 Auszonung «Alte Post»

o A5 Auszonung «Im Zaun»

e A10 Auszonung «Matta»

o E1 Einzonung Barenmatta»

s E8 Einzonung «Schynige Platte»

413 Berechnung des tatséchlichen Wohnbaulandbedarfs

Dem Berechnungsblatt zum Wohnbaulandbedarf geméss MB A_01 des kantonalen Richtplans 2030
(Stand 1. Mai 2020) folgend, verfugt die Gemeinde Gundlischwand tber einen theoretischen Wohnbau-
fandbedarf von 0.2 ha.

Zur Berechnung des tatsachlichen Bedarfs sind von diesem Wert die vorhandenen uniiberbauten
Bauzonenreserven abzuziehen. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind Einzonungen in Wohn-,
Misch- und Kernzone (WMK) nur mit gleichzeitiger doppelter Kompensation von WMK zulassig.

Die Angaben zum Wohnbaulandbedarf sind nach der erneuten Uberpriifung der uniiberbauten Bauzo-
nenreserven durch die Gemeinde in den Unterlagen zu aktualisieren und zusammen mit den Genehmi-
gungsunterlagen einzureichen.

Im Erlauterungsbericht ist zudem anhand einer Liste aufzuzeigen, dass die geplanten Einzonungsflachen
mit den vorgesehenen doppelten Auszonungen (nur anrechenbare Flache) kompensiert werden kann.
Dieser Nachweis hat fiir die Wohn-, Misch- und Kernzonen zu erfolgen.

4.2 Vorbehaltene Auszonung Parzelle Nr. 235

Es ist nicht mdglich eine «vorbehaltene Auszonung» zu machen. Dies ist zu bereinigen.

4.3 Ein- und Umzonungen

431 Einzonung von Kulturland in WMK

Die bernische Baugesetzgebung schreibt den Schutz des Kulturlandes vor. Gemass Art. 8a des Bauge-
setzes (BauG) sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu schonen. Die Einzonung solcher Flachen ist
an strenge Voraussetzungen gekoppelt, welche in Art. 11a ff der Bauverordnung (BauV) naher definiert
werden.

Von den auf Seite 29 ff im Erlauterungsbericht dargestellten Einzonungen beanspruchen die Einzonungen
E1, E2, E3, E5 und E7 Kulturland. Gemass Art. 11b Abs. 3 BauV setzt die Beanspruchung von Kulturland
in jedem Fall — auch wenn die einzuzonende Fléache kleiner als 300m2 ist - eine umfassende Interessen-
abwagung und die Priifung von Alternativen voraus. Das heisst, dass auch in diesem Fall der Nachweis
erbracht werden muss, dass der angestrebte Zweck ohne Beanspruchung von Kulturland nicht sinnvoll
erreicht werden kann.

Die umfassende Interessenabwagung und die Prisfung von Alternativen hat spezifisch fur jede Einzonung
zu erfolgen und ist im Erlauterungsbericht darzustellen.
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432 Verflgbarkeit von Bauland

Bei Einzonungen ab einer Fldche von 300 m2 ist die Verfiigbarkeit von Bauland gemass Art. 126a ff
BauG sicherzustellen. Davon ausgenommen sind bereits bebaute Parzellen oder Parzellentelle sowie
Zonen fur 6ffentliche Nutzungen.

4.4 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)

Historische Wege sind sowohl im Inventarplan als auch im Zonenplan Landschaft eingetragen. Es wurde
festgestellt, dass dabei die inventarisierten Wege nicht vollstandig tbernommen wurden. Insbesondere
fehlen Abschnitte des Objektes BE 101.4 von nationaler Bedeutung und grésstenteils die Strecke Schy-
nige Platte-Fauthorn (BE 104.2) von lokaler Bedeutung. Die fiir das IVS gewahlte Signatur ist zudem
schlecht lesbar und ist anzupassen.

Historische Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz bzw. mit Substanz geméss IVS
sind zwingend als Schutzobjekt im Zonenplan Landschaft einzutragen. Historische Verkehrswege von
regionaler oder lokaler Bedeutung sind zummdest als Hinweis in ein kommunales Planungsinstrument
(Inventarplan) aufzunehmen.

4.5 Zweitwohnungen

Die Gemeinde beabsichtigt Regelungen zur Begrenzung des Zweitwohnungsbaus einzufiihren. Als In-
strumente werden ein minimaler Erstwohnungsanteil und ein Verbot fiir die kurzzeitige Vermietung von
Wohnungen eingesetzt. Gundlischwand untersteht nicht der eidg. Zweitwohnungsgesetzgebung. Ge-
mass Art. 71a BauG ist es der Gemeinde freigestellt Massnahmen zur Beschrankung des Zweitwoh-
nungsbaus zu treffen.

Der kantonale Richtplan verlangt aber, solche Massnahmen auf Grundlage einer sorgfaltigen Analyse
der Ausgangslage zu treffen (Bestand Erst-, Zweitwohnungen bewirtschaftet/unbewirtschaftet, ibrige
touristische Beherbergung; tbrige touristische Infrastruktur; bisherige Entwicklung/Perspektiven). Dies ist
im Erlduterungsbericht entsprechend zu dokumentieren.

In Art. 36 Abs. 3 und 4 BR wird die kurzzeitige Vermietung von Wohnungen verboten. Es ist jedoch nicht
nachvollziehbar, warum eine Vermietung als kurzzeitig gilt, wenn sie weniger als sieben Néchte betragt.
Diese Grenze von weniger als sieben Tagen ist zu begriinden.

Auffallend ist, dass auch die Zweitwohnungen von dieser Beschrankung erfasst werden: Dass Eigent-
merinnen und Eigentlimer ihre Zweitwohnungen nur langerfristig vermieten diirfen, ist zu begriinden.

Die Erlauterung zum Airbnb-Verbot sind detaillierter auszufiihren und zu erweitern, um auszusagen, wa-
rum und wieso dies in der Gemeinde Glindlischwand Geltung haben soll.

4.6 Zonenplan Siedlung

4.6.1 Waldfeststellung

Im Bereich «Hinder der Egg» grenzt die Z6N an Waldareal. Hier wird die einzige neue verbindliche Wald-
grenze aufgeflhrt. Diese ist im Zonenplan einzutragen und bei der Legende unter den Inhalten aufzufih-
ren. Die Waldabteilung Alpen wird die neue verbindliche Waldgrenze im Rahmen des Genehmigungsver-
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fahrens mittels Verfugung (Waldfeststellungsverfahren) genehmigen. Bei der folgenden Publikation ist zu
beachten, dass zwingend das Wort «Waldfeststellung» aufgefihrt werden muss.

Auf dem Zonenplan ist der Genehmigungsvermerk wie folgt anzupassen: "Verbindliche Waldgrenze ge-
nehmigt durch das Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN)".

462 Georeferenzierung
Die untere Bauzonenecke auf der Parzelle Nr. 119 ist nicht vermasst/georeferenziert.

463 Strassenflachen

Strassenflachen sind als eigene (Verkehrs-)Zone darzustellen oder je hélftig der angrenzenden Zone
zuzuweisen.

464 Uberbauungsordnungen

Die im Zonenplan dargestellte UeO Kienbach stimmt im Strassenbereich nicht mit dem tatsachlich ge-
nehmigten UeO-Perimeter tiberein. Dies ist anzupassen.

465 Uberbauung der Gewerbezone (Art. 44 Abs. 2 BR)

Gemass Baureglement wird fur die Uberbauung von Grundstiicken der Gewerbezone, «die im Zonenplan
mit zwei Sternen bezeichnet sind» eine Mindestdichte definiert. Im Zonenplan ist weder in der Legende
noch im Plan selber eine solche Kennzeichnung erkennbar. Dies ist zu kl&ren/anzupassen.

4.7 Zonenplan Naturgefahren und Gewésserraum

474 Gewassernetz / Gewéasserraum

Bezuiglich Gewassernetz sind folgende Anpassungen im Zonenplan Naturgefahren und Gewdésserraum
vorzunehmen:

o Auf dem Planausschnitt Guindlischwand Nord 1:12'000 sind die Gewésser eindeutig unterscheid-
bar von der schwarzen Doppellinie darzustellen.

o Einige Gewasser haben fehlende Abschnitte (Luuwigraben), oder Teile sind gestrichelt, obwohl
gemass GNBE keine Eindolung vorliegt (Allmigrabli, Louwibach, Buechigrabli). Die fehlenden
oder gestrichelten Gewasserabschnitte sind in der Karte als offene Gewasser darzustellen oder
eine Abweichung mit dem GNBE ist im Erlauterungsbericht zu kommentieren.

Im &stlichsten Abschnitt der «Schwarzen Litschine» wurde der Gewésserraum nicht vermerkt. Dies ist
ZU ergénzen.

472 Naturgefahren

Die Umsetzung der Gefahrenkarte in die Grundordnung wurde hinsichtlich der Ubernahme des Naturge-
fahrenartikels ins Baureglement sowie der korrekten Ubertragung und Darstellung der Gefahrengebiete
in den Zonenplan geprift. Dabei wurde festgestellt, dass die Restgefahrdung (gelb-weisse Schraffur in
Gefahrenkarte) nicht korrekt dargestelit wurde. Dies ist entsprechend anzupassen.

2020.D1J.4110 7 00.1036 8/16



Kanton Bern Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

4.8 Richtplan Fuss-, Rad- und Wanderweg

Die Gemeinden sind in der Pflicht, die kommunalen Velorouten zu planen (Art. 47 SG). Dabei sind der
kantonale Sachplan Veloverkehr und ggf. die regionale Veloplanung zu beachten. Die im Sachplan fest-
gelegte Velolandroute Nr. 61 wurde im Richtplan Fuss Rad Wanderwege korrekt eingetragen. Es wurde
festgestellt, dass mit der gleichen Signatur falschlicherweise auch informative Inhalte (Kantonsstrasse,
Veloroute anderer Tréger) aus dem Sachplan in den Richtplan Ubertragen wurden. An Stelle dessen hat
die Gemeinde kommunale Velorouten festzulegen und in den Richtplan aufzunehmen. Empfohlen wird
ebenfalls die explizite Darstellung der wichtigen Schulwege in der Gemeinde.

Die Koordinationssténde der Festlegungen werden nicht angegeben. Wenn der Koordinationsstand nicht
ausgewiesen wird, so wird alles als «Festsetzung» gewertet. Dies ist allerdings nur méglich, wenn in
analoger Anwendung von Art. 5 Abs. 2 RPV alle raumwirksamen Auswirkungen geklart und aufeinander
abgestimmt sind. Dies gilt insbesondere fur den im Kapitel 5.5 des Erlduterungsberichts beschriebenen
neuen Zugang zum Bahnhof Zweilutschinen. Die Koordinationssténde sind zu ergénzen (vgl. hierzu Ka-
pitel «Erlduterungsbericht»). ’

4.9 Baureglement

Inhaltsverzeichnis | Fur Gefahrengebiete wird auf Seite 20ff verwiesen. Das « Bauen im Gefahrenge-
biet» wird jedoch in Art. 7 (Seite 4) unter "Alilgemeine Voraussetzung der Uber-
bauung" behandelt. Dies ist entsprechend zu korrigieren.

Art. 18 Abs. 2 Fur eine einheitliche Lésung und um zuktnftigen Konflikten vorzubeugen, ist der
Bauabstand auf die Angaben aus Artikel A126 aus dem Musterbaureglement an-
zupassen.

Art. 19 Abs. 3 Es besteht hier ein Widerspruch zur Regelung in der Zé6N 1 («Geb&udeabstand

1/2 der Fassadenhdhe traufseitig, mind. 4 m»). Die Regelungen sind aufeinander
abzustimmen.

Art. 21 Es besteht ein Widerspruch zu Art. 43 BR.

Abs. 3 Geméss Art. 21 Abs. 3 gentgt fur kleinere Gebaude allseitig ein gA von 3.00 Me-
tern. Art. 43 *** GBR besagt hingegen, dass in der WG2 Geb&ude mit einer Ge-
baudeflache (korrekt ware anrechenbare Gebiudeflache — aGbF) von weniger als
40 m2 einen gGA von 4.50 Meter einzuhalten haben. Dies ist anzupassen.

N

Art. 22 Abs. Der Begriff «Vordacher» ist durch «Dachvorspriinge» zu ersetzen.

Art. 22 Abs. 2 Der letzte Satz: «Die Fassadenhohe traufseitig von vorspringenden geschlosse-
nen Gebédudeteilen betragt max. 3.5 m.» ist zu streichen, da die Hohe der vor-
springenden geschlossenen Gebaudeteile nicht separat gemessen wird: Die ma-
ximale Hohe des vorspringenden Gebaudeteils wird durch die maximale Héhe des
dazugehdrenden Fassadenabschnitts (= Geschosshéhe) begrenzt.

Art. 23 Abs. 1 In der Hinweisspalte zu A121 MBR schreibt das AGR «Grundeigentimer kénnen
Abweichungen von den reglementarischen Grenzabstédnden (Art. 212) vereinba-
ren. Der mind. Geb&udeabstand (A124) muss trotzdem eingehalten werden. Dar-
aus folgt, dass bei einem vereinbarten Néherbau der belastete Nachbar um das
fehlende Mass des Gebdudeabstandes weiter von seiner Grenze abricken muss.
Der Zusammenbau an der Grenze bleibt vorbehalten (A141 Abs. 2)».

Eine Unterschreitung um 1/3 ist demzufolge nicht zuldssig. Der Artikel ist entspre-
chend anzupassen.

Art. 26 Abs. 3 Abgrabungen fur Hauseingénge sind nur auf einer Fassadenseite zuléssig.
Abgrabungen sind bei der Geschossigkeit immer zu beriicksichtigen. In diesem
Sinne ist eine Bestimmung unzuldssig, welche die Abgrabungen fur EH-Zufahrten
bei der Definition des Untergeschosses ausklammert.
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Art. 27 Abs. 1 Hier ist die Breite der Hauseingénge/Hauszufahrten zu definieren.
Abgrabungen sind auf eine Fassadenseite zu begrenzen. Das Mass istin den
Vorschriften zu begrenzen (i.d.R. 5 m).

Art. 28 Abs. 1 Abgrabungen sind auf eine Fassadenseite zu begrenzen. Das Mass istin den
Vorschriften zu begrenzen (i.d.R. 5§ m).

Art. 29 Abs. 1 Der Begriff ,Dachraum” ist durch ,Dachgeschoss” zu ersetzen.

Art. 31 Dies ist wie folgt zu ergénzen: In Ortsbildschutzgebieten und bei schutzens- und

erhaltenswerten Baudenkmalern darf die Gesamtlénge der Dachaufbauten 30%
der Fassadenldnge des obersten Geschosses nicht tiberschreiten. Dachaufbauten
auf gut einsehbaren und fur die Gebaudeansicht wichtigen Dachflédchen von
schiitzenswerten Bauten sind untersagt. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht

zuldssig.
Art. 32 Der Verweis muss auf Art. 62 ff. (fur fortfolgend) BauG lauten.
Art. 34 Abs. 3 Es gibt keine bedingte Auszonungen. Dies ist anzupassen.

Zudem konnte im Zonenplan kein ,mit einem Sternchen gekennzeichnetes Gebiet
bedingte Auszonung“ gefunden werden.

Art. 36 Vgl. Ausfiihrungen im Kapitel ,Kurzzeitige Vermietung von Wohnungen (Airbnb-
Angebote). Dieser Artikel ist zu ergénzen.
Art. 36 Abs. 4 Es ist unklar, was der Gemeinderat zusétzlich regeln will. Gesetzesvertretende

Verordnungen sind nicht zulassig. Rahmen, Grundséatze und Delegationskompe-
tenz gehoren ins Gesetz im formellen Sinn. Es ist daher zu Uberprufen, welche
Inhalte in Art. 36 aufgenommen werden missen.

Art. 42 Der gesamte Artikel ist so nicht genehmigungsfahig (vgl. Ausfihrungen zu Kapitel
«Tourismuszone). Orientierungshalber werden trotzdem kurz die einzelnen Ab-
satze beurteilt.

Art. 42 Abs. 3 Es ist unklar, was mit «Ohne Uberbauungsordnung” gemeint ist. Es handelt sich
vorliegend um eine Grundnutzungszone und nicht um eine ZPP. Dies ist zu prazi-
sieren.

Der Bedarfsnachweis kann nicht in Form einer pauschalen Erweiterung erfolgen.
Dies muss gebaudeweise begriindet werden.

Eine UZ von 15% widerspricht der haushalterische Nutzung des Bodens. Die Uz
ist entsprechend zu erhéhen.

Art. 42 Abs. 4 Es ist zu erganzen, dass sich die Bauten und Anlagen auch beztglich Materialisie-
rung und Farbgebung gut in das Landschaftsbild einzufigen haben.

Im Erl4uterungsbericht ist zudem aufzuzeigen, dass sich Bauten mit den vorgege-
benen baupolizeilichen Massen (z.B. GL 30.0 m) gut ins Landschaftsbild einfligen.

Art. 43 Abs. 1 In der Tabelle (1. Zeile) sind nicht die gleichen Abkirzungen, wie in der dazuge-
hérenden Legende. Dies ist zu bereinigen.

In der Tabelle fehlen zudem die Angaben zur ES innerhalbe der Zonen (letzte
Spalte). Dies ist anzupassen.

Art. 43 Abs. 1* Es ist unklar, welche Geschossflachen gemeint ist (oberirdisch?). Dies ist zu pra-
zisieren.
Art. 43 Abs. 1** Die Festlegung, dass sich die zuldssige Fassadenhthe um 1 Meter erhoht, ist

nicht zulassig Hier bedarf es einer Prézisierung beziglich der zuléssigen Fassa-
denhohe: Es muss festgehalten werden, dass in Gebieten mit hohem Grundwas-
serstand oder mit Uberflutungsgefahr das massgebende Terrain gestitzt auf Art. 1
Abs. 2 BMBV abweichend festgelegt werden kann.

ARt. 43 Abs 1*** Der Begriff ,Geb&dudegrundflache” ist durch ,anrechenbare Gebaudeflache” zu
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ersetzen.

Art. 44 Margin

Der Begriff GFZo ist auszuformulieren.

Art. 44 Abs. 2

Im Zonenplan gibt es keine Grundstiicke, welche mit zwei Sternen bezeichnet
sind. Daher ist auf die Vorschrift zu verzichten.

Zudem ist eine minimale Uberbauungsziffer von 0.3 fiir Gewerbezone zu tief. In
Arbeitszonen ist bei Einzonungen eine minimale UZ von 0.5 festzulegen.

Art. 45 Abs. 5

Aus Griinden des Datenschutzes ist im ersten Satz folgende Erganzung vorzu-
nehmen: «.... Daten der Einwohnerkontrolle und der Steuerverwaltung im Rahmen
der kantonalen Datenschutz- und Steuergesetzgebung (Art. 10 KDSG, Art. 153
StG) zuzugreifen.»

Art. 49 Abs. 2

Die Tabelle stimmt nicht in allen Teilen mit dem IVS tberein und ist anzupassen.
Die erwdhnte Fachstelle ist detaillierter zu bezeichnen.

Art. 57

Gemaéss Art. 110 BauV und Art. 45 ist ein Inkrafttreten frihestens am Tag nach
der Publikation méglich. Dies ist anzupassen.

Anhang A, Ziff. 1

ZON 1 — Schulhaus
Fassadenhdéhe traufseitig und Geb&udelange ist mit ,max.” zu ergénzen, sonst ist
die Geb&udeladnge und die Fassadenhoéhe exakt vorgegeben.

ZON 6 — Parkplatz
«Gebé&udegrundflache» ist durch ,anrechenbare Gebiudeflache* zu ersetzen.

ZON 7 - Werkhof

Es besteht ein Widerspruch: Ziffer 2 der Z6N beinhaltet «Bauten geméass baupoli-
zeilichen Massen WG3. Interne Absténde frei.» Art. 19 Abs. 3 BR hingegen
schreibt vor, dass «die Gebaudeabstinde innerhalb der Z6N / ZSF richten sich
nach den Bedrfnissen einer zweckmassigen 6ffentlichen Uberbauung.»

Anhang B, Ziff. 1

Auch der kGA wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Dies ist zu ergénzen.

Seite 30: Die Skizzen zu traufseitiger Fassadenhéhe sind nicht BMBV-konform
und milssen angepasst werden.

Einzelne Skizzen fehlen (z. B. vorspringende Gebaudeteile).

Bei den Skizzen wird ein Verweise auf die BMBV empfohlen.

Wanderwege

‘| allerdings und ist geméss Art. 561 des Musterbaureglements aufzunehmen.

Die im Sachplan festgelegten Wanderwege wurden im Richtplan Fuss Rad Wan-
derwege Kkorrekt eingetragen. Der entsprechende Artikel im Baureglement fehlt

4.10 Erlauterungsbericht

Kapitel 5.5

Gemaéss Ausfiihrungen in diesem Kapitel sind auch die Basiserschliessungen im
Richtplan eingetragen. Dies trifft jedoch nicht zu. Entweder ist die Richtplankarte
oder der Erlduterungsbericht entsprechend anzupassen.

Kapitel 6.1.2

Die rechtliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit ist eine Einzonungsvoraussetzung.
Es ist unklar, welche Massnahme die Gemeinde nun ergreifen wird. Dies ist zu
prazisieren.

Kapitel 6.1.3

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Uber ein MWAR verfligt
(Auf- und Umzonungen werden ebenfalls abgeschopft). «Der Mehrwert entspricht
der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Landes mit und ohne Plangnde-
rung. Er ist mit anerkannten Methoden zu bestimmeny. (Art. 142b Abs. 1 BauG).
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Es sind daher Schatzungen erforderlich

Kapitel 6.2.1 Es wird gesagt, dass durch die 11 Auszonungen die WMK-Zonen um 6'330 m2
(Seite 8) abnehmen wird. Auf Seite 35 und in der Tabelle im Anhang B ist dann
von einer Reduktion von 5'303 m2 die Rede. Dieser Widerspruch ist zu bereini-
gen.

Kapitel 6.2.2 Es ist festgehalten, dass im Rahmen der vorliegenden OP-Revision drei Umzo-
nungen vorgesehen sind. Jedoch werden dann nur eine Umzonung und eine Auf-
zonung behandelt. Dies ist anzupassen.

Kapitel 6.6 Die rechtliche Verfiigbarkeit ist nach Art. 15 Abs. 4 Bst. d RPG von Bundesrechts
wegen sicherzustellen. Geméass AGR-Praxis erfolgt dies aber erst ab 300m2.
Kapitel 8.1.2 Dieses Kapitel thematisiert auch die Erhéhung des Gewé&sserraums unter Berlick-

sichtigung der Ufervegetation. Korrekterweise musste die Formulierung noch mit
der Pufferzone erganzt werden: «...bestehende Ufervegetation inklusive 3 m Puf-
ferzone komplett...» (siehe ,Arbeitshilfe Gewasserraum AGR, TBA 2015%).

Anhang B Fehlerhafte Flachenangabe in m2 bei der Einzonung E1 (23'374m2). Bitte korrigie-
ren.
Anhang C Die Tabelle firr die Berechnung der Gewasserrdume weist in der letzten Spalte

das festgelegte Mass des Gewasserraumes aus. Aus der Tabelle kdnnte gefolgert
werden, dass es Gewasser gibt (wie z.B. den Balmengraben) flr welche ein mini-
maler Gewasserraum von 0.0 m festgelegt wird. Ein solcher Gewésserraum ist
aber nicht GSchG-konform. Bei den genannten Gewéssern wird aber lediglich auf
die Festlegung verzichtet, wobei bei Vorhaben innerhalb des 15 m Abstandes ab
Mittelwasserlinie eine wasserbaupolizeiliche Beurteilung notwendig ist. Die Tabel-
le ist betreffend Gewasserraume Weisse und Schwarze Lutschine und Spalte
"Festlegung GWR" bei den Gewassern, bei welchen auf die Festlegung verzichtet
wird, zu Uberarbeiten.

5. Empfehlungen und Hinweise

5.1 Siedlungsentwicklung nach Innen

Die Ortsplanung setzt sich mit Blick auf die Grosse der Gemeinde und auf den moglichen Handlungs-
spielraum zweckméssig mit der SEin auseinander. Die Grundsatze gemass kantonalem Richtplan wer-
den diesbeziiglich erfullt.

5.2 Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr

Neben der umfassenden Interessenabwagung und Alternativenprifung gilt geméss MB A_01 des kanto-
nalen Richtplans 2030 und Art. 11a ff BauV als weitere Anforderungen fur die Ein- und Umzonung eine
ausreichende Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr.

Das A8V hat im Fachbericht vom 30. Juli 2020 festgehalten, dass das zur Aufzonung vorgesehene Areal
U2 «Ridli» keine EKG aufweist und somit die Voraussetzungen zur Erschliessung nicht gegeben sind.
Die Anforderungen an die 6V-Erschliessung bei Umzonungen von Nichtkulturland gelten nicht fur Ge-
meinden des Raumtyps «Higel- und Berggebiete», wie die Gemeinde Gindlischwand. Der Umzonung
wird daher zugestimmt.
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53 Gewdsserraum

Bitte dem Tiefbauamt, OIK |, sobald die Planung eine rechtliche Verbindlichkeit erhalt, die Unterlagen
zum Gewasserraum digital zustellen. Damit der OIK | auf diese in seiner Beurteilung von Baugesuchen
zugreifen kann.

5.3.1 SOmmerungsgebiete

In gut erschlossenen Sémmerungsgebieten wird es als sinnvoll erachtet, einen Gewésserraum auszu-
scheiden. Da der Chienbach mehrheitlich im Wald verlauft kann aus fischereilicher Sicht auf eine Gewas-
serraumfestlegung verzichtet werden.

54 Trinkwasser und Abwasser

Fur die Detailerschliessungen haben die Gemeinden die Infrastrukturen zur Abwasserentsorgung ent-
sprechend vorzusehen und zu planen, in Abstimmung mit ihrer Generellen Entwésserungsplanung
(GEP) und mit regionalen Vorgaben.

55 Inventar historische Verkehrswege VS

Zu beachten gilt, dass es sich beim VS grundsétzlich um ein wissenschaftliches Hinweisinventar han-
delt, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Die Planungs- und Baubewilligungsbehdrden sind
daher verpflichtet, auf besonders schéne oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften sowie auf ge-
schichtliche Statten in besonderem Masse Rucksicht zu nehmen (vgl. Art. 10 BauG), auch wenn ein his-
torischer Verkehrsweg nicht im 1VS aufgenommen worden ist. Auf diese Pflicht ist im Erlauterungsbericht
hinzuweisen.

5.6 Bundesinventar ISOS und Bauinventar

Gundlischwand ist im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz 1ISOS als Dorf lokaler Bedeu-
tung eigetragen. Im Rahmen der laufenden Umsetzung der revidierten Baugruppen (Bauinventar 2020)
wurden s&mtliche Bauinventarpléane aktualisiert und rechtlich umgesetzt. In Gundlischwand wurden bei
der Baugruppentberprifung folgende Anderungen vorgenommen:

- BG A (Dorf) wird veréndert (im NW und SO leicht vergréssert)

- BG B (Schynige Platte) neue Baugruppe (analog Baugruppe D in Gsteigwiler)

Ob an den ausgeschiedenen Ortsbildschutzperimeter im Richtplan entsprechende Anpassungen vorge-
nommen werden, kann die Gemeinde entscheiden. Die Ortsbildschutzperimeter miissen mindestens im
Umfang der Baugruppen ausgeschieden werden, kénnen jedoch auch grésser und zusétzlich definiert
werden. Baugruppen und Bauinventarobjekte wurden im Zonenplan «Siedlung» korrekt eingetragen.

57 Inventarplan

Gehodlze entlang von Gewéssern werden richtigerweise als Ufergehdlz getrennt von Hecken / Feldgehdl-
zen aufgeflihrt, die durch andere gesetzliche Grundlagen geschiitzt sind. Da auch krautige Vegetation
wie Binsen oder Seggen an Gewassern bundesrechtlich geschuizt ist, ist die korrekte Bezeichnung
«Ufervegetation». Leider l&sst der olivgriine Farbton der Ufervegetation mit dem griinbraunen Hinter-
grund des Orthofotos kein eindeutiges Erkennen auf dem Plan zu. Die Bezeichnung in der Legende und
der Farbton der Ufervegetation sind anzupassen, allféllige krautige Ufervegetation ist zu erganzen.
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Die Signaturen fiir historische Verkehrswege und eingedolte Gewésser kénnen kaum voneinander unter-
schieden werden. Dies ist anzupassen. :

Das Gewassernetz ist nicht vollstandig, die Okomorphologie wurde nicht fir alle Fliessgewasser ausge-
schieden, auf dem Planausschnitt 1:12'000 sind die Gewéasser grésstenteils nicht sichtbar.

Die artenreichen Wiesen und Weiden wurden im Auftrag des AGR erfasst und kénnen bei der Abteilung

Kantonsplanung als GIS-Daten bezogen werden. Sie sind im Inventarplan nachzutragen.

5.8 Zonenplan Landschaft

Der Zonenplan Landschaft fiihrt im Waldareal Fléchen des Waldnaturinventars (WNI) auf. WNI-NTr.
578.002 «Buechiwald» fehlt in der Karte und sollte nachgefuhrt werden.

5.9 Baureglement

Art. 2/3 Es wird empfohlen auf das kommunale Mehrwertabgabereglement (ohne Datum)
7u verweisen. Ansonsten musste bei einer Totalrevision des MWAR auch das
Baureglement nachgefuihrt werden.

Art. 12 Abs. 3 Art. 412 Abs. 2 des Musterbaureglements wurde ergénzt. Ist diese Einschrénkung
(«wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar sich folgenden
Bauetappen erstellt wird») im Interesse der Gemeinde?

Art. 14 Abs. 1 Die Formulierung «zusammen mit den bestehenden oder vorauszusehenden Bau-
ten eine gute Gesamtwirkung», ist eher uniiblich, da sich neue Bauten jeweils an
den ortstiblichen oder vorherrschenden Merkmalen orientieren und nicht an in
Zukunft liegenden Bauten (vgl. Art. 412. Abs. 3 Musterbaureglement).

Art. 18 Abs. 1 Dieser Absatz stellt eine Wiederholung von iibergeordnetem, geltendem Recht
dar. Solche Wiederholungen sind nicht notwendig. .
Art. 26 Abs. 5 Eine Kniestockhohe von nur 1.30 Meter ist sehr wenig. Wieviel betrug die Knie-

wandhéhe vorher. Der Unterschiede zwischen Kniestock- und Kniewandhdhe be-
tragt ca. +0.30 / 0.35 Meter. Dies ist zu Uberprufen.

Art. 30 Abs. 1 Gemass den kantonalen Richtlinien «Bewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien» sind Solaranlagen von dieser Vorschrift ausgenommen.
Dies ist sinnvollerweise im BR zu ergénzen.

Art. 33 Es wird darauf hingewiesen, dass die erwahnten Bestimmungen des KEnG und der
KEnV ohnehin gelten und sich aus der Formulierung «Dabei sind insbesondere die
Verwendung von erneuerbarer Energie und eine moglichst geringe Umweltbelas-
tung anzustreben.» keine Verbindlichkeit ergibt.

6. Weiteres Vorgehen

Wir empfehlen Ihnen, uns die bereinigte Planung zu einer abschliessenden Vorprifung einzureichen.
Anschliessend ist die bereinigte Planung wéhrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht of-
fentlich aufzulegen (Art. 80 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen,
dass wahrend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2
BauG). Ebenfalls ist darauf hinzuweisen, dass gleichzeitig auch die Waldfeststellung aufliegt.
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Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ abzuhalten (Art.
60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fiir die Be-
schlussfassung vorgesehenen Termin fir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tégigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Préasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretérs des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind: :

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV 8-fach

— Ausdruck Bericht Gber die Erhebung der untiberbauten Bauzonen (aktualisiert per Datum Beschluss-
fassung)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates {iber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung

— kommunales Reglement tUiber die Mehrwertabgabe (MWAR), sofern ein solches erlassen wurde (Art.
142 Abs. 4 BauG).

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG im
Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fur Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Verar-

beitung zur Verfigung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell siehe www.geo.apps.be.ch -
Datenmodell).

Far Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Freundliche Griisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Isabelle Menétrey
Raumplanerin

2020.DI1J.4110/00.1036 15/16



Kanton Bern
Canton de Berne

— Uberzahlige Dossiers retour -

Fachberichte

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung
— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Fischereiinspektorat

— Amt fur Wald und Naturgefahren, Waldabteilung Alpen

— Amt fur Wald und Naturgefahren, Abteilung Naturgefahren
— Amt fur Kultur, Denkmalpflege

—  Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination

— Amt fur Umweltkoordination und Energie, Energiewirtschaft
— Tiefbauamt, OIK |

—  Amt fur Wasser und Abfall

- BKW

Kopie mit Beilagen (Fachberichte)
— Planungsbiiro: ecoptima, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern

Kopie per E-Mail
— Regierungsstatthalteramt Interlaken-Oberhasli
— Fachstellen

2020.D1J.4110 / 00.1036

Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

16/16



Kanton Bern
Canton de Berne

@

Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

EINGEGANSEN 0 5. igrz 2021

—— - 18. AUG. 2020
Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion G-Nr. /SB: :
Amt fur Landwirtschaft und Natur . )
Abteilung Naturforderung (ANF) Eingescannt:
Schwand 17 Abteilung Naturférderung (ANF), Schwand 17, 3110 Minsingen

3110 Munsingen
+41 31 636 14 50
info.anf@be.ch

www.be.ch/natur

Patrick Heer

+41 31 635 95 87
patrick.heer@be.ch

Reg-Nr: 5.01.04

Amt flir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
Isabelle Menétrey

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

14. August 2020

Geschéafts-Nr. der Leitbehorde: 20.D1J.4110

Fachbericht: Fischerei und Naturschutz

Gemeinde:
Geschaft:
Verfahrensstand:

Vorpriifungsakten:

Giindlischwand

Revision der Ortsplanung
Vorprifung

Erlauterungsbericht (Fassung vom Juni 2020)

Zonenplan Siedlung 1:2'500 (Mai 2020)

Zonenplan Landschaft 1:5'000 / 1:12°000 (Mai.2020)

Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum 1:5'000 / 1:12'000 (Mai.2020)
Inventarplan 1:5'000 / 1:12'000 (Mai.2020)

Richtplan Fuss-, Rad- und Wanderwege 1:5'000 / 1:12'000 (Mai.2020)
Gemeindebaureglement (Mai.2020)

Mitwirkungsbericht (Mai 2020)

Gesetzesgrundlagen:

Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 1.7.1966 (Art. 18, 20 und 21)
Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutz vom 16.1.1991 (Art. 20)

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser mit Anderung vom 1.1.2011 (Art. 36a)
Verordnung tber den Schutz der Gewasser mit Anderung vom 1.1.2011

Gesetz Uiber Gewéasserunterhalt und Wasserbau mit Anderung vom 1.9.2009 (Art. 4a)
Verordnung iiber Gewdasserunterhalt und Wasserbau mit Anderung vom 1.9.2009 (Art. 2b)
Bundesgesetz tber die Fischerei vom 21.6.1991 (Art. 8)

Fischereigesetz vom 21.6.1995 (Art. 8)

Naturschutzgesetz vom 15.9.1992 (Art. 2,3,16, 7, 15, 19, 20, 27, 29 und 30)
Naturschutzverordnung vom 10.11.1993 (Art. 19, 20 und 25)

Wir bedanken uns fiir die Unterlagen zur Revision der Ortsplanung der Gemeinde Giindlischwand.

Beurteilung Fischereiinspektorat

1. Beurteilung:

1/4






Kanton Bern
Canton de Berne

Zonenpléne Gewdésser / Erlduterungsbericht
- Die Gewasserraume wurden durch das mandatierte Fachbtro tbersichtlich aufgenommen und darge-
stellt. Wir begriissen die durchgehende Gew&sserraumausscheidung auch ausserhalb der Bauzone.
Besten Dank!

Kantonale Revitalisierungsplanung
—~ Gemaéss der kantonalen Revitalisierungsplanung (GEKOBE 2014) weist die schwarze Litschine eine
«mittlere» Prioritat (Objektblatt Nr. 127) auf. Eine Erhéhung des Gewésserraums infolge der kant. Re-
vitalisierungsplanung wird im Erlauterungsbericht nicht abgehandelt und ist demnach zu prifen. Die
Uberprifung ist im Erlauterungsbericht festzuhalten.

Sémmerungsgebiete
— In gut erschlossenen Sémmerungsgebieten erachten wir es als sinnvoll einen Gewasserraum auszu-
scheiden. Da der Chienbach mehrheitlich im Wald verlauft kann aus fischereilicher Sicht auf eine Ge-
wéasserraumfestlegung verzichtet werden.

Gewédsserrdume
~  Der Gewasserraum fur die schwarze Litschine wurde vom Zusammenfluss beider Lutschinen bis
flussaufwarts zur Einmiindung des Allmigrabli zu klein ausgeschieden.
— Der Gewésserraum der weissen Lltschine ist ebenfalls zu klein ausgeschieden worden.

2. Antrdge bzw. Genehmigungsvorbehalte Fischereiinspektorat

2.1 Eine Erhéhung der Gewéasserraume der weissen und schwarzen Lutschine sind mit dem OIK zu pri-
fen und gegebenenfalls zu erhdhen (Genehmigungsvorbehalt).

Beurteilung Abtei'lung Naturforderung
3. Allgemeines
3.1. Erlduterungsbericht

Der Erlauterungsbericht ist verstandlich verfasst und zeigt gut auf, wie das Landschaftsinventar und der Zo-
nenplan Siedlung und Landschaft erarbeitet wurden.

Die Festlegung der Gewasserraume wird ausfiihrlich behandelt. Kapitel 8.1.2 thematisiert auch die Erhéhung
des Gewésserraums unter Berlcksichtigung der Ufervegetation. Korrekterweise miisste die Formulierung
noch mit der Pufferzone ergénzt werden: «...bestehende Ufervegetation inklusive 3 m Pufferzone kom-
plett...» (siehe ,Arbeitshilfe Gewasserraum AGR, TBA 2015").

4. Landschaftsinventar
4.1. Rechtliche Grundlagen

Als Grundlage fir die Landschaftsplanung muss gestitzt auf Art. 10d Abs. ¢ BauG ein Lebensrauminventar
mit allen schutzenswerten Lebensrdumen erarbeitet werden. Gemdss Art. 14 Abs. 3 und 4 der Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz (Anhang 1) sind dies; Quellen, Quellfluren, Gewésser, Auenvegetation,
Verlandungsgesellschaften, Hoch- und Flachmoore, Trockenrasen, magere Wiesen und Weiden, seltene
Waldgesellschaften, Hecken, Feldgehdize, Zwergstrauchheiden und weitere Standorte, die eine ausglei-
chende Funktion im Naturhaushalt erfiillen oder besonders giinstige Voraussetzungen fiir Lebensgemein-
schaften aufweisen.

4.2. Hecke, Feldgeholz - Ufervegetation

Geholze entlang von Gewdassern werden richtigerweise als Ufergehdlz getrennt von Hecken / Feldgehdélzen
aufgeftihrt, die durch andere gesetzliche Grundlagen geschutzt sind. Da auch krautige Vegetation wie Bin-
sen oder Seggen an Gewassern bundesrechtlich geschutzt ist, ist die korrekte Bezeichnung «Uférvegeta-
tion». Leider l&sst der olivgriine Farbton der Ufervegetation mit dem griinbraunen Hintergrund des Orthofotos
kein eindeutiges Erkennen auf dem Plan zu.

> Bezeichnung in der Legende und Farbton der Ufervegetation sind anzupassen (Hinweis)
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Kanton Bern
Canton de Berne

4.3. Obstbdume

Wir bedauern, dass die fur die Region dkologisch wichtigen Obstbaume nicht in das Gemeinde-Inventar auf-
genommen wurden.

4.4. Gewidsser

Das Gewassernetz ist nicht vollstandig, die Okomorphologie wurde nicht fir alle Fliessgewésser ausgeschie-
den, auf dem Planausschnitt 1:12'000 sind die Gewasser grésstenteils nicht sichtbar. Die Signaturen fur histo-
rische Verkehrswege und eingedolie Gewasser konnen kaum voneinander unterschieden werden.

5. Zonenplan Landschaft

5.1. Inventarflichen

Alle Inventarflachen wurden als Hinweis korrekt von Inventarplan Ubernommen — besten Dank!

6. Zonenplan Siedlung

Keine Bemerkungen oder Vorbehalte

7. Zonenplan Naturgefahren und Gewdsserraum

Die Gewasserraume sind angemessen ausgeschieden, bei der Weissen und Schwarzen Litschine ist die
Ufervegetation durch den GWR gentigend geschiitzt.

Das Gew&ssernetz muss vollstéandig sein, auch wenn kein Gewdasserraum ausgeschieden werden muss. Wir
haben aber einige Liucken und Méangel festgestellt. Abweichungen vom GNBE, beispielsweise durch neue Er-
kenntnisse, missten im Erlauterungsbericht begriindet werden.

o Auf dem Planteil 1:12'000 sind die Gewasser oft nicht sichibar, da eine schwarze Doppellinie die Blaue
Signatur Gberdeckt. Die schwarze Doppellinie wird in der Legende nicht erklart und kann nicht von einer
Alpstrasse unterschieden werden.

o Einige Gewasser haben fehlende Abschnitte (Luuwigraben), oder Teile sind gestrichelt, obwohl geméss
GNBE keine Eindolung vorliegt (Allmigrébli, Louwibach, Buechigrébli)

8. Richtplan Fuss-, Rad-, und Wanderwege

Keine Bemerkungen oder Vorbehalte

9. Baureglement

Art.18: Fur eine einheitliche Lésung und um zukinftigen Konflikten vorzubeugen, ist der Bauabstand auf die
Angaben aus Artikel A126 aus dem Musterbaureglement anzupassen.

10.  Antrdge bzw. Genehmigungsvorbehalte Naturférderung

> Inventarplan: Die Bezeichnung in der Legende und Farbton der Ufervegetation sind anzupassen, all-
fallige krautige Ufervegetation ist zu erganzen (Hinweis).

»> Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum: Auf dem Planteil 1:12'000 sind die Gewésser eindeu-
tig unterscheidbar von der schwarzen Doppeliinie darzustellen (Genehmigungsvorbehait)

> Zonenplan Naturgefahren und Gewdasserraum: Fehlende oder gestrichelte Gewésserabschnitte sind
in der Karte als offene Gewésser darzustellen oder eine Abweichung mit dem GNBE ist zu kommen-
tieren (Genehmigungsvorbehalt).

> Baureglement: Art. 18 ist mit Artikel A126 aus dem Musterbaureglement abzugleichen (Genehmi-
gungsvorbehalt)

11.  Zusammenfassung

Abschliessend stellen wir fest, dass die Planung fir den Fachbereich Flora / Fauna / Lebensraume den Anfor-
derungen weitgehend entspricht. Damit die Planung volistandig ist und genehmigt werden kann, sind noch
kleine Erganzungen notig. Wir haben die entsprechenden Anderungsantrage bzw. Genehmigungsvorbehalten
unter Ziffer 10 formuliert.

Wir bitten Sie, die Unterlagen zur Schlusspriifung der Abteilung Naturforderung in papierener und in elektro-
nischer Form und dem Fischereiinspektorat in elektronischer Form zuzustellen.
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Kanton Bern

Canton de Berne

Kopien:

- Tiefbauamt, Oberingenieurkreis I, Oliver Hitz

Mit freundlichen Griissen

Amt fur Landwirtschaft und Natur

AWQ Naturférderung
7 i/ «/,_/’ .,

/.

Patrick Heer

- Fischereiinspektorat des Kantons Bern, Willy Muller, Martin Fliick, Janine Flahmann
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‘ Kanton Bern Amt fur Gemeinden

Canton de Berne und Raumordnung
P mﬁ!ﬂGEBANGEH 05, Mirz 2001 0. OKT. 2020
B S i = ]
Vom Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion — G-Nr. /SB: ?C/U/ A bt

Amt fir Wald und Naturgefahren

A
Waldabteilung Alpen Eingescannt’ / 4/7

Schlossgasse 6, Postfach 51 Waldabteilung Alpen, Schlossgasse 6, Postfach 51, 3752 Wimmis

3752 Wimmis
+41 31 636 12 40
wald.alpen@be.ch

www.be.ch/wald Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Planungen Abteilung O+R

Christina Zumbrunn Isabelle Menétrey

+41 31 636 12 56 Nydeggasse 11/13

christina.zumbrunn@be.ch 3011 Bern

Geschafts Nr. Leitbehorde: 2020.D1J.4110 30. September 2020

Ref Nr. AWN 1-8-2020-912

Gde. Giindlischwand; Revision Ortsplanung

Liebe Isabelle,
sehr geehrte Damen und Herren,

herzlichen Dank fur die Zustellung der Anderung der Zonenplanung in Guindlischwand und der Mog-
lichkeit im Rahmen der Vorpriifung Stellung zu nehmen.

Priifungsgrundlagen:

— Zonenplan Siedlung vom Mai 2020

— Zonenplan Naturgefahren und Gewésserraum von Mai 2020
— Zonenplan Landschaft vom Mai 2020

— Richtplan Fuss-, Rad- und Wanderwege von Mai 2020

— Baureglement vom Mai 2020

— Erlduterungsbericht vom Juni 2020 2020

— Mitwirkungsbericht vom Mai 2020

Formelle und materielle Priifung

Die Vorprifung einer Ortsplanung oder Uberbauungsordnung beschrankt sich auf eine formelle Prii-
fung aller eingereichten Unterlagen im Hinblick auf die rechtsverbindlichen Waldfeststellungen (Ge-
nehmigungsvermerke und Legenden; Publikations- und Auflagepflicht), weiter auf die materielle Prii-
fung der planerischen Grundlagen und Festlegungen in Waldesnahe und in Uberlagerung zum Walda-
real. Bei der materiellen Prifung werden durch die zustandige Waldabteilung die rechtsverbindlichen
Waldgrenzen tberall dort vor Ort festgelegt bzw. tiberpriift, wo Wald unmittelbar an eine Bauzone
grenzt.

Regelungen zu Hecken, Feld- und Ufergehélzen, Parkanlagen, Alleen, Einzelb&umen und ékologi-
schen Flachen sind nicht Gegenstand unserer Vorpriifung.
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Ergebnisse der Beurteilung
1. Zonenplan Siedlung

Nach Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetzes (iber den Wald (WaG) ist beim Erlass und bei der Revision von
Nutzungsplanen dort eine Waldfeststellung durchzufiihren, wo Bauzonen an den Wald grenzen. Diese ver-
bindlichen Waldgrenzen sind in Absprache mit der Waldabteilung im Nutzungsplan einzutragen und durch

die Waldabteilung zu genehmigen.
Im Bereich «Hinder der Egg» grenzt die Z6N an Waldareal. Hier wird die einzige neue verbindliche Wald-

grenze aufgefihrt.

Die Waldabteilung Alpen wird die neue verbindliche Waldgrenze im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
mittels Verfigung (Waldfeststellungsverfahren) genehmigen. Bei der noch folgenden Publikation ist zu be-
achten, dass zwingend das Wort «Waldfeststellung» aufgefiihrt werden muss (> Genehmigungsvorbe-

halt).
Die bestehende verbindliche Waldgrenze ist in der Legende korrekt unter Hinweise aufgefuhrt und die

neue verbindliche Waldgrenze ist korrekt unter Inhalte aufgefihrt.

Auf dem Zonenplan ist der Genehmigungsvermerk wie folgt anzupassen: "Verbindliche Waldgrenze geneh-
migt durch das Amt fur Wald und Naturgefahren (AWN)".

Die Tourismuszone «Schynige Platte» befindet sich ausserhalb Waldareal.

2. Zonenplan Landschaft

Der Zonenplan Landschaft fihrt im Waldareal Flachen des Waldnaturinventars (WNI) auf. Die Flachen sind
bis auf WNI-Nr. 578.002 richtig eingezeichnet und in der Legende unter Hinweise aufgefiihrt.
WNI-Nr 578.002 «Buechiwald» fehlt in der Karte. Es sollte noch nachgefuhrt werden (>Hinweis).

3. Zonenplan Naturgefahren und Gewéasserraum

Die Waldabteilung stellt fest, dass sich die Gemeinde entschlossen hat, auf die Festlegung der Gewésser-
raume im Waldareal zu verzichten, wenn sie ganz von Waldareal umgeben sind.
Diejenigen Gewasserraume welche im Wald ausgeschieden wurden, erscheinen uns sinnvoll.

4. Richtplan Fuss-, Rad- und Wanderwege

Keine Bemerkungen

5. Baureglement

Der Art. 18 Abs. 1 des Baureglements hélt fest, dass fiir Bauten der Waldabstand 30 Meter betragt. Unter-
schreitungen seien méglich durch die Festlegung von Baulinien in Uberbauungsordnungen oder auf Grund
von Aushahmegesuchen im Baubewilligungsverfahren.

Dieser Absatz stellt eine Wiederholung von tibergeordnetem, geltendem Recht dar. Solche Wiederholun-

gen sind nicht notwendig (> Hinweis).
Dem Baureglement kann aus Sicht der Waldabteilung Alpen zugestimmt werden.
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6. Erlauterungsbericht

Keine Bemerkungen

7. Hinweise zum weiteren Vorgehen

Jede Waldfeststellung ist zusammen mit der Nutzungsplanung éffentlich aufzulegen. Dabei ist in der
Publikation zur Auflage ausdriicklich zu erwahnen, dass eine verbindliche Waldgrenze gemass Wald-
gesetz aufgelegt wird und damit auch Einsprachen gegen diese Waldfeststellung méglich sind.

Anlésslich der Genehmigung der Nutzungsplanung sind je ein Exemplar der vom Amt fir Wald und
Naturgefahren zu genehmigenden Plane und Dokumente fur das Amt fur Wald und Naturgefahren,
Abteilung Fachdienste und Ressourcen, und fur die zustandige Waldabteilung vorzusehen. Diese wer-
den nach der Genehmigung der Nutzungsplanung durch das AGR dem Amt fur Wald und Naturgefah-
ren zugestellt.

Wir danken flr die Kenntnisnahme und Berticksichtigung unserer Bemerkungen. Bei Unklarheiten o-
der Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Die Unterlagen bleiben vorerst bei uns.

Freundliche Griisse

Waldabteilung Alpen

(b Jom—

Christina Zumbrunn
Bereichsleiterin Waldrecht

Kopie
— AWN, AFR, Bereich Waldrecht
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Kanton Bern Amc’f} fgr Gememden
Canton de Berne un aumordﬂdng

07.DEZ. 2020

Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion CrfLifide, ba / /(,f-;'j@
Amt fur Wald und Naturgefahren
Abteilung Naturgefahren

Schloss 2 Abteilung Naturgefahren, Schioss 2, 3800 Interlaken

3800 Interlaken
+41 31 636 12 00
naturgefahren@be.ch

www.be.ch/naturgefahren Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Planung Abteilung O+R

Adrian Peter Nydeggasse 11/13

+41 31 636 58 06 3011 Bern

adrian.peter@be.ch

1. Dezember 2020

Geschéfts Nr. der Leitbehérde: 2020.JGK.4110
Stellungnahme Naturgefahren

Gemeinde: Giindlischwand
~Gesuchsteller: Einwohnergemeinde Giindlischwand
Vorhaben: Revision Ortsplanung, Vorpriifung

Beurteilung des Vorhabens

Die Umsetzung der Gefahrenkarte in die Grundordnung wurde durch die Abteilung Naturgefahren hin-
sichtlich der Ubernahme des Naturgefahrenartikels ins Baureglement sowie der korrekten Ubertragung
und Darstellung der Gefahrengebiete Schnee-, Rutsch- und Sturzprozesse in den Zonenplan gepriift.

Nicht korrekt dargestellt ist die Restgefdhrdung (gelb-weisse Schraffur in Gefahrenkarte).

Bestehende, unuberbaute Bauzonen oder Neueinzonungen weisen geméass Mitwirkungsbericht keinen
Konflikt mit Lawinen-, Rutsch- oder Sturzgefahren auf.

Freundliche Griisse

Abteilung Naturgefahren

Ao ST

Adrian Peter

Fachspezialist Naturgefahren
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Erziehungsdirektion
des Kantons Bern

Amt fur Kultur
Denkmalpflege

des Kantons Bern

Schwarztorstrasse 31
Postfach
3001 Bern

EWBESARGEN 0 5.y, ppos

Direction de
Pinstruction publique
du canton de Berne

Office de la culture
Service des

monuments historiques
du canton de Berne

Hal

—_—
Amt fir Gemeinden ’
und Raumordnung

03, AUG. 2020
GNr./SB: 20/ s00 fEY

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Frau Isabelle Menétrey

Nydeggasse 11/13
Telefon 031 633 40 30 3011 Bern
www.erz.be.ch/denkmalpflege

denkmalpflege@be.ch

Sachbearbeitung: Alberto Fabbris Bern, 04.08.2020

Direktwahl: 031 635 98 28

Fachbericht Denkmalpflege
Geschéfts-Nr. AGR: 2020.D1J.4110
Giindlischwand: Revision Ortsplanung, Vorpriifung
ALLGEMEINES
Beurteilungsgrundlagen:
- Vorprifungsgrundlagen vom 08.07.2020

Bundesinventar ISOS und Bauinventar
Gundlischwand ist im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS als Dorf lokaler
Bedeutung eigetragen.
Im Rahmen der laufenden Umsetzung der revidierten Baugruppen (Bauinventar 2020) wurden
samtliche Bauinventarplane aktualisiert und rechtlich umgesetzt. In Gundlischwand wurden bei
der Baugruppentiberpriifung folgende Anderungen vorgenommen:

- BG A (Dorf) wird veréndert (im NW und SO leicht vergréssert)

- BG B (Schynige Platte) neue Baugruppe (analog Baugruppe D in Gsteigwiler)

Ob an den ausgeschiedenen Ortsbildschutzperimeter im Richtplan entsprechende Anpassungen
vorgenommen werden, kann die Gemeinde entscheiden. Die Ortsbildschutzperimeter miissen
mindestens im Umfang der Baugruppen ausgeschieden werden, kénnen jedoch auch grésser
und zusétzlich definiert werden. Baugruppen und Bauinventarobjekte wurden in den Zonenplan
«Siedlung» korrekt eingetragen.

BEURTEILUNG
Das Baureglement ist wie folgt anzupassen:

- Art. 31, bitte ergdnzen: In Ortsbildschutzgebieten und bei schiitzens- und erhaltenswerten
Baudenkmélern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten 30% der Fassadenldnge des
obersten Geschosses nicht tiberschreiten. Dachaufbauten auf gut einsehbaren und fur die
Gebdudeansicht wichtigen Dachflachen von schitzenswerten Bauten sind untersagt.
Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.



Freundliche Griisse

e Sy
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Alberto Fabbris



Kanton Bern -
% Amt fir Gemeinden

Canton de Berne R0 o
L) i und Raumordnung

e Mg g1 31, JULI 2020

G-Nr. /SB: 2o /Uddey " )1é |

Eingescannt:

Bau- und Verkehrsdirektion
Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination

Reiterstrasse 11
3013 Bern AQV, Reiterstrasse 11, 3013 Bern
+41 31633 37 11
info.acev@be.ch
www.be.ch/aoev

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Isabelle Menétrey

. Abteilung Orts- und Regionalplanung
Stefan Galli Nydeggasse 11/13

+41 31 633 37 23 3011 Bern

stefan.galli@be.ch

Unsere Referenz: 2020.BVD.4103 / Dok: 1352882 30. Juli 2020
lhre Referenz: 2020.D1J.4110

Fachbericht 6ffentlicher Verkehr und Verkehrskoordination

Gemeinde Giindlischwand

Gesuchsteller Einwohnergemeinde Giindlischwand
Viertel 130 E
3815 Zweiliitschinen

Vorhaben Ortsplanungsrevision

Verfahren Vorpriifung

Beurteilungsgrundlagen:
— Kantonale Bauverordnung (BauV) 721.1
- Kantonaler Richtplan, Strategieteil B und Massnahmenblatter A_01, A_05, B_10
— Gesamtmobilitatsstrategie Kanton Bern

1 Allgemeines

Die letzte Ortsplanungsrevision wurde 2003 genehmigt. Diverse gesetzliche Anderungen und das Alter
der Ortsplanung erfordern als Voraussetzung fiir Anderungen am Zonenplan eine Revision der Ortspla-
nung. Mit der Revision der Ortsplanung sollen die Planungsinstrumente der Gemeinde aktualisiert, an die
heutigen Bedurfnisse und Rahmenbedingungen angepasst und soweit erforderlich ergénzt werden. Im
Rahmen dieser Ortsplanungsrevision sind der neue kantonale Richtplan und das revidierte Baugesetz zu
beruicksichtigen. Letzteres ist auf den 1. April 2017 in Kraft getreten.

g Offentlicher Verkehr

Gundlischwand ist durch die BOB mit dem Bahnhof Zweillitschinen mit Interlaken, Grindelwald und Lau-
terbrunnen direkt verbunden. Wesentliche Teile des Siedlungsgebiets, so auch der alte Ortskern, sind
nicht mit dem OV erschlossen. Die Ziige verkehren im Halbstundentakt. Es ist keine Angebotsverande-
rung geplant.
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Kanton Bern
Canton de Berne

3 Erschliessungsgliteklassen (EGK)

Im Erlauterungsbericht sind ab S. 22 die verschiedenen Ein-, Aus- und Umzonungsvorhaben beschrie-
ben. Wir haben dazu folgende Bemerkungen:

U2 Rudli; Das zur Aufzonung von WG2 auf WG3 vorgesehene Areal weist keine EGK auf. Damit sind die
Voraussetzungen zur Erschliessung (vgl. Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans) nicht ge-
geben.

Die aufgefithrten und zur Einzonung vorgesehenen Flachen weisen keine EGK auf:
—  E4 Hostettli: Es handelt sich um einen Léschweiher. Der Einzonung (WG2) zugunsten einer Kla-

ren Zonenabgrenzung wird zugestimmt.
— E5 Boden: Der vorgesehenen Einzonung (ZON, Parkplatz) wird zugestimmt, da es sich um be-

stehende Parkpldtze handelt.
- E6 Spitz: Der Einzonung (WG2) zur Zonenabgrenzung und Bereinigung an die effektiv bebaute

Situation wird zugestimmt.
—  E7 Im Dorf: Der Anpassung der Bauzone (WG2) an die Parzellengrenzen wird zugestimmt.

4 Gesamtverkehr

Keine Bemerkungen

5 - Antrag

Aus Sicht des offentlichen Verkehrs und des Gesamtverkehrs stimmen wir den diversen Begehren zu,
sofern die folgenden Genehmigungsvorbehalte und Hinweise beriicksichtigt werden.

5.1 Genehmigungsvorbehalte
— U2 Rudli: Das zur Aufzonung von WG2 auf WG3 vorgesehene Areal weist keine EGK auf. Damit

sind die Voraussetzungen zur Erschliessung (vgl. Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richt-
plans) nicht gegeben. Die Aufzonung ist abzulehnen.

5.2 Hinweise

Freundliche Grisse

Amt fur 6ffentlichen Verkehr
und Verkehrskoordination

C.aL

Christian Aebi
Amtsvorsteher
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Menétrey Isabelle, DIJ-AGR-OR s ETTEEER Y S A cUZ]

Von: Estermann Reto, WEU-AUE-EN

Gesendet: Freitag, 17. Juli 2020 11:31

An: ' Menétrey Isabelle, DIJ-AGR-OR

Cc: Wettstein Deborah, WEU-AUE-EN

Betreff: Stellungnahme AUE/Energie zu OPR Giindlischwand, 2020.D1J.4110

Sehr geehrte Frau Menétrey

Sie haben uns die Revision der Ortsplanung in Glindlischwand zur Stellungnahme zugestellt,
besten Dank. Wir stellen fest, dass die Gemeinde keine verscharften Energievorschriften ins
Baureglement (BR) aufnimmt und verzichten daher auf einen Fachbericht Energie.

Im Zusammenhang mit Art. 30 Abs. 1 BR verweisen wir auf die kantonalen Richtlinien
«Bewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien» und halten fest, dass
Solaranlagen von dieser Vorschrift ausgenommen sind. Dies sollte sinnvollerweise im BR
vermerkt werden.

Zudem weisen wir darauf hin, dass die in Art. 33 BR erwdhnten Bestimmungen des KEnG und der
KEnV ohnehin gelten und sich aus der Formulierung «Dabei sind insbesondere die Verwendung
von erneuerbarer Energie und eine méglichst geringe Umweltbelastung anzustreben.» keine
Verbindlichkeit ergibt.

Besten Dank fiir lhre Kenntnisnahme.

Freundliche Grisse

Reto Estermann, Héherer Sachbearbeiter
+41 31 636 83 55 (direkt), reto.estermann@be.ch

Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion des Kantons Bern, Amt fiir Umwelt und Energie
Reiterstrasse 11, 3011 Bern
+41 31 633 36 51 (Zentrale), www.be.ch/aue

Ab sofort bin ich unter der E-Mail-Adresse reto.estermann@be.ch erreichbar. Meine bisherige E-Mail-Adresse reto.estermann@bve.be.ch ist nur
noch bis Ende 2020 aktiv und wird anschliessend deaktiviert. Bitte &ndern Sie meine Adresse bereits heute in lhrem Adressverzeichnis.







Oberingenieurkreis |

Tiefbauamt
des Kantons Bern

Schlossberg 20, Postfach
3602 Thun

Telefon +41 31 636 44 00
www.be.ch/tba
info.tbaoik1@be.ch

Matthias Brénnimann / Oliver Hitz

Direktwahl +41 31 636 44 05/- 12
matthias.broennimann@be.ch / oliver.hitz@be.ch

Geschafts-Nr. der Leitbehoérde: 2020.D1J.4110
Interne Geschéfts-Nr.: 3689

Stellungnahme Vorpriifung

VoW ial s LY

Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

(| 17. AUG. 2020

G-Nr. /SB: 7 cJ‘//l U AAs AR

Eingescannt: v

Amt fur Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern
Orts- und Regionalplanung

Frau Isabelle Menétrey
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

10. August 2020

Gemeinde Gundlischwand

Vorhaben Revision Ortsplanung, Vorprifung

Beurteilungsgrundlagen vom Maérz, Mai und Juni 2020

Eingangsdatum 10.07.2020 Behandlungsfrist 10.08.2020

1 Strassenverkehr/Erschliessung

Von der Revision sind keine Strassenverkehrs- resp. Erschliessungsaspekte tangiert

2 Velo

Die Gemeinden sind in der Pflicht, die kommunalen Velorouten zu planen (Art. 47 SG).
Dabei sind der kantonale Sachplan Veloverkehr und ggf. die regionale Veloplanung zu
beachten. Die im Sachplan festgelegte Velolandroute Nr. 61 wurde im Richtplan Fuss
Rad Wanderwege korrekt eingetragen. Wir stellen fest, dass mit der gleichen Signatur
falschlicherweise auch informative Inhalte (Kantonsstrasse, Veloroute anderer Trager)
aus dem Sachplan in den Richtplan Gbertragen wurden. An Stelle dessen hat die Ge-
meinde kommunale Velorouten festzulegen und in den Richtplan aufzunehmen. Empfoh-
len wird die explizite Darstellung der wichtigen Schulwege in der Gemeinde.

— Genehmigungsvorbehalt: Die vorliegende Planung geniigt den Anforderungen
an die Planungspflicht nach Art. 47 SG noch nicht. Sie ist im Sinne der vorgenann-

ten Ausfiihrungen zu ergéanzen.

3 Strassenlarm

Entlang der Kantonsstrasse befinden sich mehrere Wohn- und Gewerbezonen. Wir inter-
pretieren Art. 35 Baureglements (BR) so, dass in diesen gemass Art. 43 der LSV die ES

[l gilt.
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4 Wasserbau

4.1 Gewdssernetz
Zur Vollstandigkeit und Darstellung des Gewdassernetzes haben wir keine Bemerkungen.

4.2 Gewasserraum

Bei der Berechnung der natlrlichen Gerinnesohlenbreiten fir die Schwarze und die
Weisse Lutschine liegt offenbar ein systematischer Berechnungsfehler vor: Da die
Weisse Litschine geméass Okomorphologie gar keine und die Schwarze Litschine nur
gerade in den ersten Paar Metern auf Gemeindegebiet von Glndlischwand (in Fliessrich-
tung gesehen) eine natlrliche Breitenvariabilitat (Klasse 1, Faktor 1x) aufweist und an-
sonsten eine eingeschrankte, resp. fehlende Breitenvariabilitat (Klassen 2 und 3, Fakto-
ren x1.5 und x2), ist die Berechnung des minimalen Gewéasserraumes auf fast allen Ab-
schnitten falsch.

Weisse Litschine: Geméass unseren Berechnungen (eGSB aus Orthofoto gemessen)
wirde das Mass meist bei 46, resp. 52 m Gewasserraumbreite liegen. Aus unserer Sicht
macht eine haufig variierendes Mass des Gewasserraumes entlang der grosseren
Talflisse nur bedingt Sinn, wir schlagen deshalb vor, den Gewésserraum fir die Weisse
Lutschine ab H6he der Einmindung Zwischenschépfengraben abwarts bei 52m festzule-
gen und oberhalb davon bei 45m.

— Genehmigungsvorbehalt: Festlegung Gewidsserraum Weisse Liitschine bereini-
gen

Schwarze Litschine: Gemass unseren Berechnungen (eGSB aus Orthofoto gemessen)
wirde das Mass meist bei 45 m Gewasserraumbreite liegen. Aus unserer Sicht macht ei-
ne haufig variierendes Mass des Gewasserraumes entlang der grésseren Talfliisse nur
bedingt Sinn, wir schlagen deshalb vor, den Gewasserraum flir die Schwarze Litschine
auf dem gesamten Gemeindegebiet bei 45m festzulegen.

— Genehmigungsvorbehalt: Festlegung Gewéasserraum Schwarze Liitschine berei-
nigen :

Kleinere Gewasser: keine Bemerkungen zu den vorgeschiagenen Gewéasserraumbreiten
Baureglement Art. 17: Keine Bemerkungen

Erlauterungsbericht Anhang C: die Tabelle fir die Berechnung der Gewéasserrdume weist
in der letzten Spalte das festgelegte Mass des Gewdasserraumes aus. Aus der Tabelle
kdnnte gefolgert werden, dass es Gewasser gibt (wie z.B. den Balmengraben) fir welche
ein minimaler Gewasserraum von 0.0 m festgelegt wird. Ein solcher Gewé&sserraum ist
aber nicht GSchG-konform (ausser vielleicht in dicht Gberbauten Gebieten). Bei den ge-
nannten Gewassern wird aber lediglich auf die Festlegung verzichtet, wobei bei Vorhaben
innerhalb des 15 m Abstandes ab Mittelwasserlinie eine wasserbaupolizeiliche Beurtei-
lung notwendig ist.

— Antrag: Tabelle liberarbeiten betreffend Gewdédsserrdume Weisse und Schwarze
Litschine und bestreffend Spalte "Festlegung GWR" bei den Gewdssern, bei wel-
chen auf die Festlegung verzichtet wird

Hinweis an die Gemeinde:

Bitte dem Tiefbauamt, OIK |, sobald die Planung eine rechtliche Verbindlichkeit (Vorwir-
kung) erhalt, die Unterlagen zum Gewasserraum digital zustellen. Damit der OIK | auf
diese in seiner Beurteilung von Baugesuchen zugreifen kann.
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5 Naturgefahren

Die Gefahrenkarte wurde soweit ersichtlich korrekt in den Zonenplan tbertragen.
Zu den Ein- und Auszonungen gibt es betreffend Naturgefahren keine Bemerkungen.

Baureglement: Zu Art. 7 gibt es keine Bemerkungen. Hingegen ist das Inhaltsverzeichnis
verwirrend, weil fir Gefahrengebiete auf Seite 20ff verweist, wobei die Gefahrengebiete in
Art. 7 (Seite 4) unter "Allgemeine Voraussetzung der Uberbauung" behandelt werden.

6 Fuss-und Wanderwege

Die im Sachplan festgelegten Wanderwege wurden im Richtplan Fuss Rad Wanderwege
korrekt eingetragen. Ein entsprechender Artikel im Baureglement fehlt allerdings.

— Genehmigungsvorbehalt: In das BR ist ein dem Art. 561 des Musterbauregle-
ments entsprechender Artikel aufzunehmen.

7 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)

Historische Wege sind sowohl im Inventarplan als auch im Zonenplan Landschaft einge-
tragen. Wir stellen fest, dass dabei die inventarisierten Wege nicht vollstandig tbernom-
men wurden. Insbesondere fehlen Abschnitte des Objektes BE 101.4 von nationaler Be-
deutung und grésstenteils die Strecke Schynige Platte-Faulhorn (BE 104.2) von lokaler
Bedeutung. Die fur das IVS gewahlte Signatur ist zudem schlecht lesbar.

Historische Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz bzw. mit Substanz
gemadss IVS sind zwingend als Schutzobjekt im Zonenplan Landschaft einzutragen.
Historische Verkehrswege von regionaler oder lokaler Bedeutung sind zumindest als
Hinweis in ein kommunales Planungsinstrument (Inventarplan) aufzunehmen.

Zu beachten gilt, dass es sich beim IVS grundsétzlich um ein wissenschaftliches Hinweis-
inventar handelt, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Die Planungs- und
Baubewilligungsbehdrden sind daher verpflichtet, auf besonders schéne oder kulturge-
schichtlich wertvolle Landschaften sowie auf geschichtliche Statten in besonderem Masse
Rucksicht zu nehmen (vgl. Art. 10 BauG), auch wenn ein historischer Verkehrsweg nicht
im IVS aufgenommen worden ist. Auf diese Pflicht soll daher in der Ortsplanung z.B. im
Erlduterungsbericht hingewiesen werden.

In BR Art. 49 wurde eine Tabelle aufgenommen, die in den Spalten Bedeutung und Stre-
cke nicht in allen Teilen mit dem IVS Ubereinstimmt. Die in BR Art. 49 Abs. 2 erwéhnte
Fachstelle ist wie in andern Artikeln genauer zu bezeichnen.

— Genehmigungsvorbehalt: Die vorliegende Planung geniigt den Anforderungen
an den besonderen Landschaftsschutz nach Art. 10 BauG noch nicht. Sie ist im
Sinne der vorgenannten Ausfiihrungen zu ergénzen.

Oberingenjeurkreis |

Markus Wyss
Kreisoberingenieur

Kopie an - intern Hi und Bo
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Kanton Bern
Canton de Berne
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Amt fur Wasser und Abfall

Reiterstrasse 11, 3013 Bern
+41 31633 38 11
info.awa@be.ch
www.be.ch/awa

Geschafts-Nr. AWA

Geschifts-Nr. Leitbehorde

261173

2020.D1J.4110

Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

21 AUG. 2020

G-Nr. /SB: el , Saufetan bE]
Eingescannt: \V\ﬁ

Amt fir Wasser und Abfall, Reiterstrasse 11, 3013 Bern

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Isabelle Menétrey

Nydeggasse 11/ 13

3011 Bern

18. August 2020

Fachbericht Wasser und Abfall

Gemeinde

Gesuchsteller /
Bauherrschaft

Standort

Vorhaben

Eingereichte Unterlagen

GUndlischwand

Einwohnergemeinde Gundlischwand, 3815 Gundlischwand

Gemeindegebiet Gindlischwand

Vorpriifung:

Revision Ortsplanung

e Vorprufungsdossier (digitale Daten)

Ansprechperson Trinkwasser und Abwasser
Dorothee Wérner +41 31 633 39 42
Weitere e Keine

Beurteilungsgrundlagen







1. Beurteilung des Vorhabens

1.1.  Der Fachbericht bezieht sich auf die eingereichten Plane und Unterlagen.

1.2. Es sind keine grossraumigen neuen Erschliessungen vorgesehen. Flr die Detailerschliessungen
haben die Gemeinden die Infrastrukturen zur Abwasserentsorung entsprechend vorzusehen und
zu planen, in Abstimmung mit ihrer Generellen Entwésserungsplanung (GEP) und mit regiona-

len Vorgaben.

2. Gebiihren
Es werden keine Gebuthren verrechnet.

Dienstﬁflle Bewilligungen
visiert: b

AWA Amt fiir Wasser und Abfall
TrinkwasserAund Abwasser

» renan®
~/ / .,"', 7 -
O Ll

-0

Stefan Murner
Fachbereichsleiter
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Amt flr Gemeinden und Raumordnung
Abt. Orts- und Regionalplanung

Frau Isabelle Menétrey, Planerin
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Standort / Gemeinde Gundlischwand
Parzelle Nr. diverse

Ihr Ansprechpartner Gebiet Jungfrauregion
Baugesuch 2020.D1J.4110

Ostermundigen, 7. August 2020

Stellungnahme: Baugesuch Revision Ortsplanung, Varpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Vielen Dank fir die Unterlagen zur Revision Qrtsplanung in der Gemeinde
GUndlischwand. Sie erhalten unsere Stellungnahme.

Das Vorhaben tangiert die elektrischen Anlagen der BKW Energie AG nicht, weshalb
von unserer Seite keine Auflagen resp. Sicherheitsmassnahmen formuliert werden.

Flr weitere Fragen oder Auskiinfte steht Ihnen gerne das Gebiet Jungfrauregion,
SNAOJJungfrauregion@bkw.ch unter der Tel. 058 477 83 62 zur Verflgung.

Freundliche Griisse
BKW Energie AG

0z

4/ Ve Q/L(\D %

Daniel Gruber Heidi Trachsel
Leiter Backoffice Sachbearbeiterin Support

B BKW

BKW Energie AG
Bahnhofstrasse 20
3072 Ostermundigen

www.bkw.ch
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