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Der Gemeinderat von Gundlischwand erlasst
gestitzt auf

. Art. 5 des Bundesgesetzes uber die Raumpla-
nung vom 22. Juni 1979 (Raumplanungsge-
setz; RPG; SR 700)

. Art. 142 Abs. 3 des Baugesetzes vom 9. Juni
1985 (BauG; BSG 721.1)
. Art. 6 Bst. a des Organisationsreglements vom

6. Juni 2010 {OgR)

folgendes

Reglement iiber die Mehrwertabgabe (MWAR)

| Mehrwertabgabe bei Ein-, Um- und
Aufzonungen

Art.1 Gegenstand der Abgabe

T Sofern ein Mehrwert anfallt, der die Mehrwertfrei-
grenze nach Art. 142a Abs. 4 BauG iberschreitet, er-
hebt die Gemeinde von den Grundeigentimerinnen
und Grundeigentiimern eine Mehrwertabgabe:

a. bei der neuen und dauerhaften Zuweisung von
Land zu einer Bauzone (Einzonung),

b. bel der Zuweisung von Land in einer Bauzone zu
einer anderen Bauzonenart mit besseran Nut-
zungsmadéglichkeiten {Umzonung),

c. bei der Anpassung von Nutzungsvorschriften im
Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmag-
lichkeiten {Aufzonung).

Kommentar:

Nach Art. 142 Abs. 3 BauG regeln die
Gemeinden den Ausgleich von Planungs-
vorteilen in einem Reglement.

Art. 142 ff. BauG stiltzen sich auf Art. 5
RPG und fiihren das Bundesrecht naher
aus.

Die Mehrwertfreigrenze nach Art. 142a
BauG betrégt CHF 20'000. Betragt der
planungsbedingte Mehrwert weniger als
CHF 20'000, wird keine Mehrwertabgabe
erhoben.
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2 Soweit das vorliegende Reglement keine Regelung  pas BauG (vgl. Anhang A1) regelt z.B.
enthalt, gelten Art. 142 ff BauG sinngemass. verbindlich:

wie der Mehrwert bemessen wird
(Differenz zwischen Verkehrswert mit
und ohne Planénderung),
der Mehrwert ist nach anerkannter
Methode zu bestimmen,

- die Félligkeit der Mehnwertabgabe

- das Verfahren zur Erhebung der
Mehrwertabgabe

- den Verwendungszweck,
* Die Gemeinde hért den Grundeigentimer oder die

Grundeigentimerin vor der Bestimmung des Schat-
zers oder der Schatzerin sowie der Festlegung der
Schatzmethode an.

Art. 2 Bemessung der Abgabe

! Die Abg_abesatze betragen: . Art. 1 definiert die Begriffe der Ein-, Um-
a. bei Einzonungen (Art. 1 Abs. 1 Bst. a hiervor und

Art. 142a Abs. 1 des Baugesetzes): hei Falligkeit
der Abgabe wéhrend der ersten sieben Jahre ab
Rechtskraft der Einzonung 25 % des Mehrwerts,
ab dem achten bis eiften Jahr ab Rechtskraft der
Einzonung 30 % des Mehrwerts und ab dem zwolf-
ten Jahr 35 % des Mehrwerts,

und Aufzonung.

b. bei Um- und Aufzonungen (Art. 1 Abs. 1Bst. b
und ¢ hiervor und Art. 142a Abs. 2 des Baugeset-
zes): 25 % des Mehrwerts. Die Mehrwertfreigrenze
betragt CHF 20'000. Verbehalten bleibt Abs. 4.

2 Die in Abs. 1 Bst. a vorgesehene Erhéhung des Ab-
gabesatzes ist in der Abgabeverfigung statt ab
Rechtskraft der Einzonung wie folgt festzulegen:

a. ab der Rechtskraft der Uberbauungsordnung, wenn
eine solche fir die Uberbauung notwendig ist; wird
nach Art. 93 Abs. 1 BauG auf den Erlass einer
Uberbauungsordnung verzichtet, lauft die Frist ab
dem Datum des Verzichts;

b. ab der Vollendung der Erschliessungsanlagen (Art.
5 Abs. 2 GBD1), falls deren Bau oder Ausbau noch
notwendig ist und dieser nicht der Grundeigenti-
merschaft obliegt.

' Dekret iiber die Beitrage der Grundeigentiimer an Erschlies-
sungsanlagen und weitere &ffentliche Werke und Massnahmen
vom 12. Februar 1985; BSG 732.123.44.
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3 Die Bemessung der Abgabe richtet sich im Ubrigen
nach Art. 142b Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.

4 Der verfiigte Abgabebetrag unterliegt dem Teue-
rungsausgleich nach Massgabe des Berner Baukos-
tenindexes.

5 Kein Mehrwertausgleich ist geschuldet, wenn im
Rahmen einer Revision der Ortsplanung gestitzt auf
eine allgemeine Anderung der baupolizeilichen Masse
des Baureglements zu den Grundnutzungszonen oder
einer Zone for éffentliche Nutzungen ein planungsbe-
dingter Mehrwert entsteht.

Art. 3 Verfahren, Filligkeit und Sicherung

' Das Verfahren, die Falligkeit der Abgabe und deren
Sicherung richten sich in allen Fallen nach Art. 142¢
bis 142e BauG.

2Wird die Falligkeit oder die Héhe der fallig geworde-
nen Mehrwertabgabe bestritten, ist der fallig gewor-
dene Betrag mit einer Verfiigung festzustellen.

2 Dekret vomn 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren;
Baubewilligungsdekret; BSG 725.1.

*  Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfuhrung des Schwel-
zerischen Zivilgesetzbuches; BSG 211.11.

Der Mehrwert berechnet sich aus dem
Verkehrswert vor und demjenigen nach
der planerischen Massnahme (Ein-, Um-
oder Aufzonung).

Bei Z6N gilt Art. 142 Abs, 2 BauG.
Bei den Grundzonen bleibt die Erhdhung
der Anzahl| Vellgeschoss vorbehalten.

Art. 142c BauG sieht vor, dass die Mehr-
wertabgabe fallig wird, wenn der pla-
nungsbedingte Mehrwert durch Uberbau-
ung (Art. 2 Abs. 2 BewD?) oder

durch Verausserung realisiert wird. Bei
teilweiser Uberbauung oder Verausse-
rung wird die Abgabe anteilsmassig fallig.

Die Mehrwertabgabe ist mit einem ge-
setzlichen Grundpfandrecht im Sinn von
Artikel 109a Buchstabe e EG ZGB? gesi-
chert.



Einwohnergemeinde Glindlischwand 6
Reglement iiber die Mehrwertabgabe (MWAR)

*Im Verzugsfall sind jahrliche Verzugszinsen in derje-  Dpie Hohe der fiir Schulden auf bernische
nigen Hohe geschuldet, wie sie auf Schulden fur berni-  steuem geltenden Verzugszinse werdsn
sche Steuern zu leisten sind. jewailen publiziert unter:
https:/fwww. fin.be.ch/fin/de/index/steu-
ern/steuern_bezahlen/zinssaetze.htm|
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il Vertraglicher Mehrwertausgleich bei
Materialabbau- und Deponiezonen

Art4 Materialabbau- und Deponiezonen

T Wird Land einer Materialabbau- oder Deponiezone
zugewiesen, so vereinbart die Gemeinde mit den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern ver-
traglich angemessene Geld- oder Sachleistungen (Art.
142a Abs. 3 BauG).

2 Die Modalitaten der Erbringung der Geld- und Sach-
leistungen sind im Vertrag zu regeln.

3 Sind Sachleistungen vorgesehen, so ist deren Wert
im Vertrag festzulegen.

lll. Verwendung der Ertriage

Art. 5 Verwendung der Ertrige

Die Erirdge aus der Mehrwertabgabe diirfen fir samtli- nach Art. 5 Abs. 1" RPG diirfen die Er-
che in Art. 5 Abs. 1 RPG vorgesehenen Zwecke ver-  rage aus der Mehrwertabgabe verwen-
wendet werden. det werden fiir:

+« Entschadigungen aus materieller Ent-
eignung
e Zur Erfiillung der Planungsgrund-
satze nach Art. 3 RPG, insbesondere
* Erhalt von Kulturland
+ Forderung der Verfiigbarkeit des
Baulands.
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Art. 6 Spezialfinanzierung «Mehrwertabgaben»

1 Die Gemeinde fuhrt eine Spezialfinanzierung im Sinn
von Art. 86 ff. der Gemeindeverordnung.

2 Die Spezialfinanzierung wird geaufnet durch s&mtli-
che der Gemeinde zufallenden Ertrage aus der Mehr-
wertabgabe.

3 Uber Entnahmen aus der Spezialfinanzierung ent-
scheidet unabhangig von der Hohe der Gemeinderat.

4 Der Bestand der Spezialfinanzierung darf nicht nega-

tiv sein und wird nicht verzinst.

IV. Vollzugs-, Schluss- und Ubergangs-
bestimmungen
Art. 7 Vollzug

Soweit das Ubergeordnete Recht nichts anderes be-
stimmt, obliegt der Vollzug dem Gemeinderat.

Art. 8 Inkraftireten

" Der Gemeinderat legt das Inkrafttreten dieses Regle-
ments durch Beschluss fest

2 Der Gemeinderat macht den Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens vorgangig bekannt.

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am
29. November 2019

EINWOHNERGEMEINDE GUNDLISCHWAND
Die

Peter Brawand

Der Président: verwalterin:

Franziska Michel

10 Prozent der verfiugten Mehrwertabga-
ben fallen an den Kanton (Art. 142 f
BauG). Dieser muss die Edrage ebenfalls
fur Zwecke nach 5 Abs. 1% RPG verwen-
den.

Damit richtet sich z.B. die Ausgabenkom-
petenz und die Zusténdigkeit zum Erlass
von Verfigungen nach dem QOrganisati-
onsreglement, resp. der Organisations-
verordnung.

Art. 45 GV
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Auflagezeugnis

Die unterzeichnende Gemeindeverwalterin hat die-
ses Reglement dreissig Tage vor der beschlussfas-
senden Versammiung in der Gemeindeverwaltung
offentlich aufgelegt. Sie gab die Auflage im Amtsan-
zeiger Nr. 43 vom 24, Oktober 2019 bekannt.

Gundlischwand, 10. Januar 2020

Die ?deverwalterin:

Franziska Michel
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Anhang: BauG Art. 142 ff.

Dem Anhang kommt lediglich crientierender Charakter zu.
3.6 Ausgleich von Planungsvorteilen *

Art. 142 Grundsatz *

* Grundeigentiomerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe dieses Ge-
setzes und der von den Gemeinden erlassenen Bestimmungen eine Mehrweri-
abgabe. *

2 Der Bund, der Kanton und die Gemeinden im Sinn von Artikel 2 GG sowie
Dritte in Erfiillung von ihnen Ubertragenen &ffenttich-rechtlichen Aufgaben sind
nur abgabepflichtig fir planungsbedingte Mehrwerte auf Grundstiicken, die
nicht unmittelbar dffentlichen Zwecken dienen. *

¥ Alle Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger haften solidarisch fur die
zum Zeitpunkt des Liegenschaftserwerbs ausstehenden Mehrwertabgaben, die
innen von der Gemeinde mit Verfiigung erdffnet werden. *

* Die Gemeinden regeln den Ausgieich von Planungsvorteilen in einem Regle-
ment. Soweit sie keine eigenen Bestimmungen erlassen, richtet sich die Erhe-
bung von Mehrwertabgaben bei Einzonungen nach den Bestimmungen dieses
Gesetzes, wobei die Mehrwertabgabe 20 Prozent des Mehrwerts betragt. *

Gegenstand Art. 142a (neu) 'Sofern ein Mehrwert anfilit, wird bei der neuen
und dauerhaften Zuweisung von Land zu einer Bauzone {Einzonung)
eine Mehrwertabgabe erhoben.

’ Die Gemeinden kbnnen dariiber hinaus bei der Zuweisung von Land
in einer Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nut-
zungsmdéglichkeiten (Umzonung) oder bei der Anpassung von Nut-
zungsvorschriften im Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmdog-
lichkeiten (Aufzonung) eine Mehrwertabgabe erheben.

* Sie kénnen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und
Deponiezonen mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimem
vertraglich angemessene Geld- oder Sachleistungen vereinbaren.
Erfolgt die Zuweisung durch Erlass einer kantonalen Uberbauungs-
ordnung (Art. 102}, wird der betroffenen Gemeinde eine angemessene
Frist fiir den Abschluss einer solchen Vereinbarung eingeraumt.

' Betrigt der Mehrwert weniger als 20 000 Franken, wird keine Ab-
gabe erhoben.



Bemessung der

Einwohnergemeinde Giindlischwand 10
Reglement dber die Mehrwertabgabe (MWAR)

Art. 142b (neu} 'Der Mehrwert entspricht der Differenz zwischen

Mehrwertabgabe  jom Verkehrswert des Landes mit und ohne Plandnderung. Er ist mit

Falligkeit

Verfahren

anerkannten Methoden zu bestimmen.

* Der bei einer Einzonung errechnete Mehrwert ist um den Betrag zu

kiirzen, der innert zwei Jahren zur Beschaffung einer landwirtschaftli-
chen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird. '

* Die Mehrwertabgabe betrigt bei Einzonungen mindestens 20 Pro-
zent und héchstens 50 Prozent des Mehrwerts.

* Bei Um- und Aufzonungen betragt die Mehrwertabgabe mindestens
20 Prozent und hochstens 40 Prozent des Mehrwerts.

Art. 142¢(neu) 'Die Mehrwertabgabe wird fallig, wenn der pla-
nungsbedingte Mehrwert durch Uberbauung (Art. Z Abs. 2 BewD) oder
durch Verdusserung realisiert wird. Als Verdusserung gelten sinnge-
méss die in Artikel 130 des Steuergesetzes vom 21. Mai 2000 (StG) ”
genannten Vorgange.

? Bei teilweiser Uberbauung oder Verdusserung des Landes wird die

Abgabe anteilsmassig fallig.

* Die Grundbuchdmter erstelien fiir jeden ihnen bekannten Tatbe-
stand, der die Falligkeit der Mehrwertabschopfung auslést, eine Mel-
dung und stellen diese den Gemeinden in geeigneter Form zur Verfii-
gung.

Art. 142d (neu) 'Die Mehrwertabgabe wird von der Gemeinde ver-
fugt.

’ Die Gemeinde legt spatestens zum Zeitpunkt der offentlichen Aufla-
ge der Planung, die den Mehrwert begriindet, den Entwurf der Abga-
beverfiigung vor.

° Sobald die Planung rechtskriftig wird, erddsst die Gemeinde die
Abgabeverfigung, die unter Vorbehalt der aufgelaufenen Teuerung in
den Grundzigen dem Entwurf der Abgabeverfiigung entsprechen
muss.

* Vorbehalten bleiben vertragliche Vereinbarungen Gber Geld- oder
Sachleistungen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und
Deponiezonen (Art. 142a Abs. 3). ol



Gesetzliches
Grundpfandrecht

Vertetiung und
Verwendung der
Ertrége
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Art. 1426 {neu} Zur Sicherung der Forderungen und Verzugszinsen
aus der Erhebung der Mehrwertabgabe besteht zu Gunsten der Ge-
meinden ein gesetzliches Grundpfandrecht im Sinn von Artikel 109a
Buchstabe e EG ZGB.

Art. 142f (neu) 'Die Ertrige der Mehrwertabgabe fallen zu 90 Prozent
der fir die Planung verantwortlichen Gemeinde und zu 10 Prozent
dem Kanton zu.

? Die Ertrige sind nach Massgabe des Bundesrechts {Art. § Abs. 1*
RPG) zu verwenden.

* Kanton und Gemeinden schaffen entsprechende Spezialfinanzie-
rungen.

Steuergesetz Art. 130

Art. 130 Verdusserung

* Als Verdusserung gelten insbesondere Verkauf, Tausch, Enteignung,
Einbringen in eine Geselischaft oder Genossenschaft, Ubertragung von
Grundstlicken durch eine Geselischaft oder Genossenschaft auf Inhaberinnen
oder Inhaber von Beteiligungsrechten, Aufidsung einer Personengesamtheit,
Beteiligung von Miterben am Gewinn auf einem landwirtschaftiichen Grundstiick
(Art. 619 ZGBE3l in Verbindung mit Art. 28 bis 35 des Bundesgesetzes lber das
Bauerliche Bodenrecht [BGBB]24]) oder auf 6ffentlichem Recht beruhende
Beteiligung an einem Grundstiickgewinn.

2 Der Verausserung gleichgestelit sind

a Rechtsgeschéfte, die beziiglich der Verfligungsgewalt iiber Grundstlicke
wirtschaftlich wie Verausserungen wirken, wie die Verdusserung der
Mehrheitsbeteiligung an einer immobiliengesellschaft oder -genossenschaft
und die entgeltliche Ubertragung eines Kaufsrechtes an einem Grundstiick,

b die Belastung von Grundstiicken oder Wasserkraften mit privatrechtlichen
Dienstbarkeiten cder 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen,
sofern sie auf unbeschriankie Dauer eingeraumt werden.



